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Les normes d'ordenacid de ledificacié son les que per cada zona preveuen
aquestes ordenances .

En alld no preﬁri'st en les mateixes seran d'apliacacio les previstes a les Normes del
Pla General per cada tipus d'ordenacio de l'edificacio.

‘ ARTICLE 6.  Zona Residencial,

6.1. Tipus d'ordenacio.

Ala ZonaRes_idencial es permeten els tipus edificatoris segiients:
-Habitatge unifamiliar aillat, envoltat de jardi d'is privat.

-Habitatges unifamiliars aparellats, envoltades de jardi d'ds privat o comu a tots
dos. Per autoritzar la construccié d'habitatges aparellats caldrd aportar escriptura
de constitucié servitud de paret mitgera i la seva 1nscr1pc1o en el Registre de la
Propletat :

No es permetra la construccié d'habitatges en filera; no es podra, per tant, edxhcal
més de dos habitatges en filera sense interrupeid.

6.0, Edificabilitat.

'index d'edificabilitat neta és de 0,50 m2 sostre/m2sdl.

En aquesta edificabilitat no computaran ni els cossos sortints oberts, ni els porxos
oberts, ni les plantes soterrani. Si computaran els garatges construits en planta
baixa, adossats o no a l'edifici pr1n01pa1 els cossos sortints tancats 1 les parts de
_sotacoberta hab1tables

6.3; Ocupacié de parcel la.

L'ocupacié maxima permesa és del 40 per 100 de la superficie de la parcel.la.

L'ocupacié vindra determinada per la projeccid vertical sobre el terreny de tots els
elements constructius de l'habitatge, excepte el vol de la coberta, essent aquest
d'un metre com a maxim.

6.4, Parcella minima.

La parcel.la minima és de 400 m2.
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6.3.

Les parcel.les inferiors a 800 m2 seran_indivisibles.

Per construir N habitages en una sola parcel.la caldra que aquesta tingui com a
minim una superficie equivalent a N vegades la minima (N * 400 m2).

Longitud minima de fagana.

6.6.

La longitud minima de fagana d'una parcel.la sera de 12 metres.

Densitat.

6.7

El nombre maxim d'habitatges del sector sera de 200.

El projecte de compensacié (o de cooperaci6 en el seu cas) fixard el nombre
d'habitatges i el sostre edificable maxim per cada parcel.la.

" El nombre d'habitatges per parcel.la serd dequivalent al resultat de dividir la seva

superficie per 400, arrodonint al mimero enter immediat inferior.

- Aixi mateix, en les llicéncies de parcel.lacio es fixaran els mateixos parametres.

Alg:ada regulédora.

6.8

L'algada maxima permesa és de. planta baixa i una planta plS equlvalents a 6,5
metres.

Aix0d no obstant, podra aixecar-se una altra planta amb una superficie no superior
al 50 per 100 de la-inferior. En aquest cas, 'algada maxima es fixa en 8,10 metres.

‘L'algada mixima de l'edificacié es determinata en cada punt a partir de la cota de

pis de la planta que tingui la consideracié de planta baixa.

La cota de referéncia de la planta baixa podra variar en més 0 en meys un metre
respecte de la natur al del terreny. Es prendra com a punt de 1eferem,1a el centre de
gravetat de la parcel.la.

Separacions.

La separacid minima dels edificis sera de cinc (5) metres al carrer o espals pubhcs
ide tres (3) metres a les parcel.les veines.
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Aquestes separacions seran exigides tant al cos pnn(npdl de l'edihu com als
cossos sortints tancats 1 porxos.

Per als cossos sortints oberts transitables tipus balcéd les separacions seran de
quatre (4) metres al carrer 1 2,5 metres a parcel.les veines.

Per als cossos sortints oberts no transitables tipus rafec les separacmns seran de
quatre (4) metres al carrer i de 2 metres a les parcel.les veines.

En cas de construccié de conjunts, les distz‘mcies’ entre edificacions seran les
mateixes. :

Coberta.
Es permet tant la coberta plana com inclinada.
Per damunt l'algzada'me‘lxima nomeés es permetra:

a) La coberta definitiva de Tedifici, de pendent maxima el 30 per 100 i que
arrencara del forjat del sostre de la planta primera.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en ¢l casos de terrat o coberta plana
amb algada total de seixanta (60) centimetres,

¢) Les baranes fins a una algada maxima de un (1) metre si sén opaques i 1,80 m.
si son transparents o de reixes.

d) Els elements técnics de les instal.lacions, com xemeneies, antenés, parallamps.
Els clements que creen volum s'endarreriran tres (3) metres respecte l'alineacié de
fagana, i no superaran l'espai prev1st en el punt a) per la determinacié de les

_cobertes.

e) Els acabaments de I'edificacio de caracter exclusivament decoratiu.

'Tanquels.

Sera obligatori el tancament de les parcel.les, seguint I'alineacié de vial, i estara
constituit per un element d'obra massfs d'un metre d'algada mitja sobre el nivell
del carrer, amb un maxim d'1,50 metres en el punt més alt. Sobre aquest element
massis es permet la plantacié de vegetacio, reixes o elements vegetals secs fins a
un maxim de 0,80 metres més.
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En cas que el terreny natural estigui a més d'un metre d'algada sobre la vorera es
permetra un maxim de 30 centimetres de massis per sobre del terreny natural, a
mées de les plantacions, reixes o vegetals secs de 80 centimetres,

6.11 Verd privat.

Serd obligat 'enjardinament de les zones d'as privat.o comunitari,

En aquestes zones es permetra la construccié de piscines, sempre que la lamina
d'aigua se separi un minim de 1,50 metres de la parcel.la veina.

Les barbacoes hauran de separar-se de la parcel.la veina un minim de 3 metres i 5
metres del carrer,

6.12. Aparcament.

Es obligatoria la construccié d'una plaga d'aparcament per habitatge, com a minim.

6.13‘, TJsos.

Sols estd permes I‘us residencial unifamiliar, Com accessori a aquest us, ‘es
permetra ¢l de despatx professional.

6.14. Barreres Arquitecténiques.

Caldra l'acompliment de la normativa especifica de supressid de barreres
arquitectoniques.

6.15. Condicions estétiques.

S'admet la lliure composici6 arquitecténjca en general sempre que els materials
que s'utilitzin i formes que resultln farmonitzin amb larquitectura t1ad1010na1 del
Penedés.

Es prohibeix expressament la construccio de lloses de pissarra.

La composicié dels habitatges aparellats respondra a criteris unitaris i es
desnvolupara en un projecte d'obres Unic,

La composu,lo de conjunts dc més de dos habitatges rc,spondra als mateixos
criteris.
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