POLIGON D’ACTUACIO NUMERO 21 — Puleva Ebro
Definicio.

Compreén els terrenys de sol urba no consolidat limitats pel ferrocarril, I'avinguda de la Pelegrina i els
carrers de Subirats i de Barba i Roca (finca d’Azucarera Ebro Agricolas).
La superficie del poligon és de 40.304 m2.

D’'acord amb el Pla d'Ordenacié Urbanistica, aquesta peca queda encaixada entre el sol urba consolidat
d’Gs residencial i el nou creixement residencial cap a Llevant. Aquesta posicié urbana i la previsié del
soterrament del ferrocarril fan possible la transformacié de I'Gs industrial a residencial. Aquesta
requalificacié és possible a partir de la millora de les condicions d'accessibilitat que facilitin el nou Us,
incorporant un cost addicional per a elements d'infrastructura general i millora d’urbanitzacié equivalents
a l'eix del ferrocarril.

Cal tramitar i aprovar previament a I'execucié urbanistica un Pla de millora urbana (I'ambit delimitat té la
consideracio de sector subjecte a pla de millora) que, entre altres determinacions, defineixi les
caracteristiques, el tragat i el cost de les obres d’'urbanitzacio, d’acord amb allo que disposa I'article 12.1
de les Normes urbanistiques d’aquest Pla.

Condicions d’ordenacid.

a) S’aplica la regulaci6 de la subzona clau 12/2 en tots els aspectes no inclosos a les determinacions
especifiques i expresses d’'aquest poligon.

b) El sostre edificable maxim és de 40.304 m".

c) Els usos comercial i similar han d’estar localitzats a la planta baixa.

d) El nombre maxim d’habitatges és de 403.

e) Es suggereix que la zona verda amb clau 4-B/5 entre els edificis sigui ampliada, per tal de generar una
plaga. Aixd no suposa cap contradiccié amb la fitxa, doncs el sostre que hi cap dins el galib, és superior al
sostre edificable maxim.

Condicions d’edificacio.

a) S'aplica el sistema d’ordenacio de I'edificacié segons volumetria especifica.
b) S'admet el soterrani si el seu Us és el d'aparcament.

Condicions d'Us.
a) S’admeten els usos establerts per a la subzona clau 12/2.
Condicions de gestio.

a) El sistema d’actuaci6 aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
b) En I'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d’aquest poligon d'actuacio, s’han de
cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seguents:

Vial: 9.287 m".
Jardins publics: 13.601 m".

c) Cessio a I'Ajuntament del 10% de I'aprofitament urbanistic total del poligon, per increment
d’edificabilitat i pel canvi d'Us respecte de I'aprofitament anterior.

d) Les carregues d'urbanitzacio en aquest PAU, son les corresponents al viari i a les zones verdes i als
passos del ferrocarril i /o millora d’'urbanitzacié equivalent. El cost d’urbanitzacié estimat imputat al poligon
és de 1.500.000 euros + 2.440.235 euros en sistemes generals (cobriment i reurbanitzacié del ferrocarril).
S’ha de respectar el conveni urbanistic subscrit amb la propietat, i incorporat al Pla.

e) Es reserva per a habitatge de protecci6 publica un 20% del sostre total que sigui destinat a habitatge.

f) Aquest poligon es considera fisicament discontinu, i se li assigna com a sistema urbanistic general
adscrit el deure de col-laborar en les obres de cobriment del ferrocarril. Es d’aplicacid larticle 23.1,
paragraf tercer, de les Normes urbanistiques, ja que el cobriment de les vies ferroviaries genera
plusvalues i beneficis. La propietat del poligon ha de col-laborar en el finangament de les obres
relacionades amb el cobriment del ferrocarril, d’acord amb el conveni urbanistic corresponent.

Justificacié de la viabilitat del poligon.

a) Preexisténcies d’activitats i construccions: existeix una Unica industria, la qual actualment no es troba
ja en funcionament.



b) Cessions: altes.

c¢) Carregues: incorpora la totalitat d'urbanitzacié de zones verdes i vials, i sistemes generals.

d) Aprofitaments: canvi d’'Us d'industrial a residencial. Edificabilitat similar a la prevista per a peces de
desenvolupament properes.



