NORMATIVA
Cap. 1 de I'Avantprojecte general del PAU.5a (aprov  at el 19 maig de 2008)

1. Disposicions Generals

Article 1: Ambit d’aplicaci6
Aguestes ordenances so6n d'aplicacio a la totalitat del Poligon d’Actuacié Pau 5a del carrer / M. Barba i Roca de
Vilafranca del Penedes.

Article 2. Marc legal de referéncia
El present document, pren com a marc legal de referéncia el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilafranca del
Penedés (POUM 2003), i la fitxa que aquest document inclou del poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-5a.

Avrticle 3: Definici6 de conceptes

Sempre que no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceptes que s’hi empren sén els definits
a la normativa del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilafranca del Penedeés, i per tant, no sera admesa cap
altra interpretacio.

Article 4: Projecte d'urbanitzacio6
El projecte d'urbanitzacié no podra modificar les previsions d’aquest Avantprojecte General, que recull les alineacions i
rasants determinades pel Pla Especial Viari dels poligons d’actuaci6 5a,5b i 6, redactat el juliol de 2005.

Article 5: Ambit de I'’Avantprojecte General
El present avantprojecte afecta a una superficie total de 22.885 m2.

Article 6: Sistema d’ordenacio
S’aplica el sistema d’ordenacié de I'edificacié segons volumetria especifica en configuraci6 flexible.

Cap.2 de I'Avantprojecte general del PAU.5a (aprova t el 19 maig de 2008)

2. Regim urbanistic del sol

Article 7 : Condicions d'Us i zonificacio
El present Avantprojecte General manté la zonificaci6 prevista en la fitxa del PAU 5a, que va determinar quatre illes de
sol privat. Les illes A i B destinades a zones residencials i les illes C i D a zones comercial-terciaria.

Article 8: Zonificacio

Sol privat:
Verd privat Edificacions Total
llla A 1.853 m2 3.613 m2 5.466 m2
llla B
Parcel-la B 968 m? 1608 m2 2576 m2
Parcel-la B’ 354 m2 1031 m2 1385 m?
Total illes residencials 3.175 m?2 6.252 m2 9.427 m?
llla C 796 m2 796 m2
llla D 330 m2 2.046 m2 2.376 m2
Total illes comercial-terciari 2.842 m? 3.172 m2
Total sol privat 3.505 m2 9.094 m? 12.599 m2
Sol public:

Jardins publics: 2559 m2

Vialitat: 7727 m2

El Verd privat situat entre les illes C i D, es podra destinar a accés al supermercat o a I'aparcament (amb rampa o no)
de vehicles en superficie. En aquest espai s’hauran de respectar en tot moment les servituds de pas existents per a
vehicles i persones. El seu subsol es podra destinar a aparcament.

Cap.3 de I'Avantprojecte general del PAU.5a (aprova t el 19 maig de 2008)

3. Normes per a les illes residencials Ai B

Article 9: Definici6 de conceptes
a)  Definici6 de planta baixa:

Enlailla A:



La cota de planta baixa estara situada a la cota de +224.33 (cota maxima rasant en el perimetre de la illa), o bé
+221.33, que es corresponen amb les cotes de les plataformes del verd privat interior d’illa, sempre i quan aquella
planta es destini a Us habitatge.

En el cas de la planta baixa destinada a habitatge situada a cota +221.33, aquesta reculara almenys 7 m. respecte el
pla de la fagcana a carrer.

En cas que la planta baixa es destini a Us comercial, la cota de planta baixa sera aquella el paviment de la qual estara
situat com a maxim 60 cm. per sobre o per sota de la rasant del vial. Per sota de la planta baixa, les plantes inferiors
només es podran destinar a aparcaments, trasters o instal-lacions propies de I'edifici.

Enlailla B

La cota de planta baixa estara situada a la cota de +225.08 (cota maxima rasant en el perimetre de la illa), o bé
+222.08, que es corresponen amb les cotes de les plataformes del verd privat interior d’illa, sempre i quan aquella
planta es destini a Us habitatge.

En el cas de la planta baixa destinada a habitatge situada a cota +222.08, aquesta reculara almenys 7 m. respecte el
pla de la fagcana a carrer.

En cas que la planta baixa es destini a Us comercial, la cota de planta baixa sera aquella el paviment de la qual estara
situat com a maxim 60 cm. per sobre o per sota de la rasant del vial. Per sota de la planta baixa, les plantes inferiors
només es podran destinar a aparcaments, trasters o instal-lacions propies de I'edifici.

Enlesilles CiD:

La cota de planta baixa sera aquella el paviment de la qual estara situat com a maxim 60 cm. per sobre o per sota de
la rasant del vial. Per sota de la planta baixa, les plantes inferiors només es podran destinar a aparcament, trasters o
cambres técniques propies de I'edifici.

Altells en planta baixa:
En les illes residencials A i B, es_prohibeix la construccié d'altells en planta baixa, ja que aquest computen a efectes
d’edificabilitat i la volumetria proposada esgota el sostre maxim edificable.

Alcada lliure minima de la planta baixa:
Atés que la proposta volumeétrica defineix la ubicacio del sostre edificable residencial en planta baixa, diferenciat i
separat clarament del sostre destinat a Us comercial, es proposa un ajust del parametre que fixa I'alcada lliure de la
planta baixa, que quedara fixat de la seglient manera:
En la planta baixa destinada a Us residencial, el promig de I'algada lliure no sera inferior a 2,5m, si bé han de
respectar sempre les alcades minimes que estableix I'art. 156 del POUM.
En la planta baixa destinada a Us comercial, I'algada lliure minima sera de_3,70m.

Punt d’'aplicacié de la ARM:
Punt de la cota del carrer sobre el qual s’aplicara ’'ARM per a cadascuna de les illes.
El punt d’aplicacio de la ARM sera el punt més alt del perimetre de la illa en contacte amb un vial d’'Us public.

Alcada Reguladora maxima (ARM):
Es l'alcada que poden assolir les edificacions, s'amidara des de la cota del paviment de carrer on esta indicat el punt
d’aplicacié de la ARM fins a la rasant superior del forjat de coberta.
Per sobre de les alcades maximes fixades només es permeten els elements fixats a I'article 92.3 de la normativa del
POUM 2003._Les cobertes seran planes.
L’alcada de I'edificaci6 en les illes A i B es determina de la segiient manera:
En cadascuna de les illes s’agafa com a punt de referéncia la rasant més alta de les quatre cantonades.
En aquest punt de referéncia I'alcada maxima de I'edificacié6 que es proposa és de 18,00m (equivalent a 6
plantes) que conforma la coronacié maxima de tota lilla.
A la part interior de les illes I'alcada maxima a la part alta de la plataforma és també de 18,00m i a la plataforma
baixa és de 21,00m (equivalent a 7 plantes).
En els fronts a carrers I'alcada varia segons les rasants establertes pel pla especial viari.
En el cos baix de I'edificaci6, que déna front al carrer d’Ordal, I'alcada en relacié a l'interior d’illa és de 6 m
(equivalent a PB+P1)
L’alcada maxima de I'edificacié en la illa C sera, com indica la fitxa del PAU 5a, de PB+2 (10,5m).
L’alcada maxima de I'edificacié en la illa D sera, com indica la fitxa del PAU 5a, de PB+1 (10m)

Fondaria Edificable
Es la fondaria maxima amidada des de la linia de fagana davantera, dins de la qual s’ha d’inscriure I'edificacié. La linia
que la defineix no pot ser sobrepassada per la fagana posterior.

Galib edificatori o volumeétric:
Perimetre maxim dins del qual s’ha d’inscriure obligatoriament I'edificaci6. La linia que la defineix no pot ser
ultrapassada en cap cas per I'edificacio.

Ocupacio sol edificable sobre rasant:
Es la superficie maxima d’ocupacié de I'edificaci6 de les plantes sobre rasant, en la planta baixa de la parcel-la.

Ocupacio sol edificable sota rasant:
Es la superficie maxima d'ocupacié de I'edificaci6 de les plantes sota rasant, en la planta baixa de la parcel-la.



Cossos sortints:

Son les parts ocupables de I'edificacioé que sobresurten de la linia d’edificacié o de la linia definida per I'aplicacio de la
fondaria edificable maxima o del galib maxim.

Tal i com determina I'article 83 del POUM, els cossos sortints oberts poden ocupar com a maxim 2/3 de la totalitat de
longitud de facana.

Els cossos sortints en les illes A i B tindran les segiients caracteristiques:

En les facanes dels carrers de Santa Fe del Penedés i carrer d’Ordal, el vol maxim sera de 1,5 m.

En les facanes dels carrers de Mossen Trens, Gloria Lasso i Lavern, tenint en compte que el pla de facana en les
plantes destinades a Us residencial estara reculat 1,5 m. respecte el limit de la parcel-la, els cossos sortints oberts
tindran un vol maxim de 1,5 m. i es situaran dins de sol privat.

S’admet la continuitat de la barana entre els cossos sortints.

Aparcaments:
Els aparcament es disposaran a les plantes soterrani, poden ocupar part dels espais destinats a verd privat. Un minim
del 50% del verd privat no tindra aparcament en el seu subsol per poder disposar de vegetacio.

La part de la planta soterrani que es troba per sota del nivell de les terres de l'interior de les illes, perd al mateix nivell
de la planta baixa destinada a Us comercial, es destinara a aparcament, traters o magatzems

L’avantprojecte General estableix també la necessitat de disposar en alguns punts de 3 plantes soterrani que estaran
situades com a maxim fins a 9m de fondaria des de la cota del sol, per tal d’assolir les places minimes requerides el
POUM.

Ordenaci6 de les zones de verd public

Les dues zones de verd public que es troben entre les edificacions residencials i el carrer de Santa Fe es tracten com
a zones de protecci6 del ferrocarril, que en aquest indret quedara a cel obert.

Es proposa la creacié d’un talls enjardinat que protegeixi visualment i acisticament part de les noves edificacions.
Entre el talUs i les noves edificacions es proposa un pas de vianants que donara accés a les diferents porteries dels
edificis d’habitatges. Des d’aquest pas surt un altre cami que puja fins la part superior del talUs i connecta amb la nova
passera per vianants que es contruira per sobre del ferrocarril. Amb aquesta solucié s'aconsegueix arribar fins a la
nova passera amb un pendent inferior al 6% i s’elimina un dels pilars previstos.
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[CRI00D0] COTES DE REFERENCIA
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PARCELLA B 968 m2 1608 m2 2576 m2
PARCELLA B' 354 m2 1031 m2 1385 m2
TOTAL ILLES 3175 m2 6252 m2 9427 m2
RESIDENCIALS

PARCELLA C 796 m2 796 m2
PARCELLA D 330 m2 2046 m2 2376 m2
TOTAL ILLES 330m2 2850 m2 3172m2
COMERGIAL+TERCIARI
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