POLIGON D’ACTUACIO NUMERO 17 — Farinera Almirall
Definicio.

Comprén els terrenys de sol urba no consolidat situats a l'illa delimitada pels carrers d’'lgualada, Dr.
Zamenhof, Pere Alegret i General Zurbano.

La superficie del poligon és de 4.864 m2.

Cal tramitar i aprovar previament a I'execucié urbanistica un Pla de millora urbana (I'ambit delimitat té la
consideracio de sector subjecte a pla de millora) que, entre altres determinacions, defineixi les
caracteristiques, el tragat i el cost de les obres d’'urbanitzacié, d’acord amb allo que disposa I'article 12.1
de les Normes urbanistiques d’aquest Pla.

Condicions de I'ordenacio.

a) S'aplica la regulaci6 de la subzona clau 11.2 en tots els aspectes no inclosos a les determinacions
especifiques i expresses d’'aquest poligon.

b) El sostre edificable maxim és de 6.566 m".

c) Els usos comercial i similar han d’estar localitzats a la planta baixa.

d) El nombre maxim d’habitatges és de 65.

e) Quant a la nau situada dins I'espai de verd privat previst, es pot mantenir, amb la conseguent reduccié
de la superficie de verd privat, en el cas que I'esmentada nau sigui objecte d'una rehabilitacié completa.

Condicions d’edificacio.

a) S'aplica el sistema d’ordenacio de I'edificacio segons alineacio de vial.
b) L'alcada maxima de I'edificacié és de 13,5 m, equivalent a al a planta baixa i tres plantes pis i de 10,5
m, equivalents a la planta baixa i dues plantes pis, segons les algades reguladores del carrer.

Condicions d'Us.
S’admeten els usos establerts per a la subzona clau 11.2.
Condicions de gestio.

a) El sistema d’actuaci6 aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
b) En I'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d’aquest poligon d’actuacio, s’han de
cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seguents:

Jardins publics: 836 m".

¢) Cessio a I’Ajuntament del 2,59 % de I'aprofitament urbanistic.

d) Les carregues d'urbanitzacié en aquest PAU, s6n les corresponents a les zones verdes. El cost
d’'urbanitzacié estimat imputat al poligon és de 75.366,9 euros.

e) Es reserva per a habitatge de proteccio publica un 20% del sostre total que sigui destinat a habitatge.

Justificacio de la viabilitat del poligon.

a) Preexistencies d’'activitats i construccions: inddstria en funcionament.

b) Cessions: baixes

¢) Carregues: urbanitzacié de vial i zones verdes.

d) Aprofitaments: edificabilitat alta i canvi d'ds d’industrial a residencial com en el pla anterior, perdo amb
forta disminucié de les cessions i de les carregues d’urbanitzacio.



