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CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Definicié

Les normes urbanistiques que integren aquest document formen part del Pla de
Millora Urbana del Poligon d’Actuacié urbanistica nimero 22 — Font de I'’Ametll6 del
POUM de Vilafranca del Penedés, i seran d’aplicacié en el seu ambit territorial.

Article 2. Marc legal

El Pla de Millora Urbana s’ha redactat d’acord amb |'ordenament urbanistic vigent. I
en concret al Text refés de la llei d’'urbanisme (DL 1/2005), al Reglament de la llei
d’urbanisme (DL 305/2006) i al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilafranca
del Penedeés.

Article 3. Contingut

El Pla de Millora Urbana del poligon d’actuacié urbanistica municipal nimero 22,
consta dels documents seglients: memoria i annexos, avaluacié economica, pla
d’etapes, normes urbanistiques i planols.

Article 4. Interpretacio

Les determinacions del pla de millora urbana, i concretament aquestes normes
urbanistiques s’interpretaran d’acord amb els criteris que estableix el POUM a
|’article 8 de les normes urbanistiques.

Article 5. Desenvolupament del pla de millora urbana

1. Amb |'objecte de complementar, desenvolupar i portar a la practica
I'ordenacio establerta per les determinacions del Pla de Millora Urbana, es
redactara, d’acord amb alld que preveu la normativa urbanistica vigent i els termes
previstos en aquestes Normes, el corresponent projecte d’urbanitzacid, el qual
haura de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d’Us
public, aixi com de les condicions urbanistiques de proteccid contra incendis
legalment establertes i la resta de la normativa sectorial vigent i també els
instruments de gestid necessaris que permetin materialitzar les cessions i ajustar
les finques a la nova ordenacid.

2. D’acord amb la disposicid transitoria primera del Decret Llei 1/2007, de 16
d’octubre, de mesures urgents en matéria d’urbanisme, és obligatoria la cessio
gratuita del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector per part dels propietaris a
I'administracié actuant (Ajuntament de Vilafranca del Penedes).

Article 6. Projecte d’urbanitzacio

1. L'ambit territorial del Projecte d’Urbanitzacié sera el del propi Pla de Millora
Urbana.
2. El projecte d’urbanitzacié no podra contenir determinacions sobre ordenacio

ni regim de sol i d’edificacié i haura de detallar i programar les obres que
comprengui amb la precisid necessaria perquée puguin ser executades.

3. La documentacid del projecte d’urbanitzacié comprendra tot allo que disposa
I'article 96.6 del Reglament de llei d’'urbanisme com a documentacié minima.



Article 7. Precisio de limits

Sols es podran portar a terme les precisions de limits que responguin als criteris
que estableix I'article 21 del POUM.

Article 8. Sistema d’actuacio
La gestid del pla de millora urbana s’efectuara mitjancant el sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

CAPITOL 2. REGULACIO DE SISTEMES

SITEMA VIARI (CLAU 1)

Article 9. Definicio

Compreén els espais reservats al tragat de la xarxa viaria de comunicacions, amb
I'objecte de mantenir nivells adients de mobilitat i accessibilitat entre les diferents
zones del Pla de Millora Urbana.

Article 10. Condicions d’ordenacio i d'urbanitzacio

1. En la regulacid del sistema viari s’aplicaran els criteris normatius definits en
el POUM, aixi com les dimensions fixades en els planols d’ordenacid, en els quals

s’ha definit la seccid basica.

2. Sera d’estricte compliment el que disposen les normatives d’accessibilitat i
de supressio de barreres arquitectoniques i el Codi d’Accessibilitat.

3. Malgrat I'ambit del PAU22 no es troba inclos en cap area d’expectativa
arqueologica, si durant l'execucié dels treballs d’urbanitzacié o d’edificacié es
trobessin indicis de possibles restes arqueologiques, s’estara a allo que descriu la
llei 9/1993, de Patrimoni Cultural Catala.

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (CLAU 4/A4)

Article 11. Definicio

Compreén els sols de titularitat publica ordenats com a espais lliures o zones verdes.

Article 12. Condicions d’ordenacio

1. En quan a les disposicions generals es regiran per allo que disposen els
articles 188 a 193 de les normes urbanistiques del POUM de Vilafranca.

2. D’acord amb alld que disposa l'article 191.2 de les normes urbanistiques del
POUM, es preveu el manteniment de l'edificaci6 existent (masia Ca [|’Alaio),
destinada a Us educatiu o sociocultural.



3. A l'edificacié existent sols s’‘admetran obres de consolidacio, reparacio,
modernitzacido, millora de les seves condicions estéetiques i higieniques, i
rehabilitacié, sempre que no comportin augment de volum.

CAPITOL 3. REGULACIO DE ZONES

ZONA D’INDUSTRIA AILLADA FONT DE L’AMETLLO (clau 14.2.A)

Article 13. Definicio

Compreén els sols inclosos a I'ambit de titularitat privada destinat a usos industrials.

Article 14. Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenacio sera el d’edificacié aillada.

Article 15. Caracteristiques de les parcel-les

1. La superficie minima de parcel-la sera de 1.000m2.

2. La parcel-la tindra una amplada minima de facana de 20 metres.

Article 16. Ocupacio de la parcel-la i Gs del sol lliure d’edificacio

1. L'ocupacié maxima de la parcel-la, incloses les edificacions auxiliars, sera del
60% de la seva superficie. L'ocupaci6 maxima de la parcel-la s'amidara per la
projeccio ortogonal sobre un pla longitudinal de tot el volum de I'edificacioé.

2. La separacié a veins tant sols pot ser edificada en un 10% de la superficie
edificable per a construccions auxiliars, de manera que quedi garantit
permanentment l'accés per als bombers.

Article 17. Intensitat de I'edificacio

1. El sostre maxim edificable sera de 4.717 m2.

2. El volum edificable maxim de la parcel-la sera de 4 m3 / m2 sol.

Article 18. Planta baixa

Tindra consideracio de planta baixa tota aquella la cara superior del forjat acabat es
trobi en una cota entre més 1 metre i menys 1 metre respecte la cota natural del
centre de gravetat del terreny original.

Article 19. Cossos sortints

S’admeten cossos sortints, d’acord amb alldo que regulen les disposicions comuns
del POUM Unicament a la fagana principal i fins a 1,50 metres de vol.

Article 20. Alineacié i disseny de les tanques

1. Es d’obligat compliment el tancament de la parcel-la.



2. L'alineacio de les tanques coincidira amb la linia que fixa el limit entre I'espai
public i el privat segons el planol de zonificacié 0.02.

3. L'alcada maxima de les tanques opaques als limits no pot ultrapassar
I'algada d’1,50 metres, amidats des de la cota natural del terreny en aquest limit.
Per damunt de la part opaca es podran situar elements transparents (metal-lics o
gelosia) fins a una alcada total de 2,00 metres.

Article 21. Separacions de l'edificacié als limits de parcel-la

La separaci6 minima de l'edificacié respecte als limits de parcel-la sera de 10
metres. Excepte en els limits sud i oest, on s'admet I'alineacié de I'edificacié amb el
limit de parcel-la.

Article 22. Alcada i nombre de plantes de l'edificacio

1. L'algada maxima de l'edificacié es fixa en 10 metres, equivalents a planta
baixa i dues plantes pis.

2. Aguesta alcada es pot superar en el 15% del solar i fins al limit de 20
metres, de forma que no sobrepassi la linia definida per un pla inclinat a 45°
respecte |'horitzontal tracada per la linia del pla de facana situat a l'algada
de 10 metres.

3. L'augment de l'algada addicional respon a les necessitats de |'activitat que
s’hi pretén instal-lar pel promotor del Pla de Millora Urbana, i en concret a
fer possible la instal-lacié d’'una maquinaria per poder elevar carregues.

Article 23. Algades lliures
L'alcada lliure minima de la planta baixa sera de 4 metres.
Article 24. Condicions d’us

1. S’admeten els usos seglients: industrial amb les activitats definides per
I'article 117 de les normes urbanistiques del POUM com a 7.1, 7.2, 7.3, 7.4,
7.5 7.6 en les categories 1a, 2ai 3a.

2. També els usos numeros: 3, 4, 5, 8, 9.1, 10, 11, 12, 13, 14, 15 16.

3. També s’admet expressament I'Us de gestidé i emmagatzematge de residus i
similars.



ntament de Vilafranca del Penedés

¢ Aju

exjeules) Jaue)

exjeules) Jaled

TiTOL PROJECTE

MODIFICACIO DEL PLA DE MILLORA URBANA
PAU 22 "FONT DE L'AMETLLO"

X AJUNTAMENT
VILAFRANCA
DEL PENEDES
Area d'Accid Territoril

Departament de Planejament i Llicéncigs | NOM PLANOL

AMBIT DEL PLA

PROJECTES2010/6-PAU22 FONT DE L'AMETLLO|
PLANOL BASE 2D / Model AMBIT DEL PLA

ESCALA GRAFICA

[




Cobert

tament de Vilafranca del Penedés

c Ajun

’ Res\?\auranf @

Rodona

RESUM SUSPERFICIES AMBIT

- Clau 14.2.A  Subzona d'industria aillada:

4.525, 82 m2

- Clau 4-A/4. Sistemes d'espais lliures - Parcs de la vila:

- Clau 1. Sistema viari:

6.176, 32 m2.

203, 50 m2

Total Ambit: 10. 905, 64 m2

—

exjeules) Jaued

Sup. 203, 50 m2

!

exjeule) Jaled

195 /A

TITOL PROJECTE

BE L UNTAMENT MODIFICACIO DEL PLA DE MILLORA URBANA
DEL PENEDES PAU 22 "FONT DE L'AMETLLO"

L (MODIFICAT EN COMPLIMENT DE L'ACORD DE LA C.T.U.B. DE 13/05/2010)
Area d'Accio Territorial

ESCALA:

1:500

Departament de Planejament i Liicéncies | NOM PLANOL

ZONIFICACIO
NOM FITXER L'ARQUITECTE MNPAL.

DATA:

OCTUBRE 2010

V.iP.L'ALCALDE,
PROJECTES2010/6-PAU22 FONT DE L'AMETLLO|
PLANOL BASE 2D /Model 2-ZONIFICACIO

ESCALA GRAFICA

0 5 10
\ |

PLANOL NUM.

0.2




ntament de Vilafranca del Penedés

c Aju

’ Re;\f‘auraﬂf @

Rodona

Masia de
Can Alayo

187,62

Poligon industrial Estacio de Mercaderie

189,28

189,54

190

189,45

10.00

189,30

co
~J
(ON]
(@))

exjeules) Jaled

187,78

105774
TiTOL PROJECTE ESCALA:
X AJUNTAMENT MODIFICACIO DEL PLA DE MILLORA URBANA 1-500
VILAFRANCA A .
@ DEL PENEDES PAU 22 "FONT DE L'AMETLLQO" :
Avea dAccio Terrtorial (MODIFICAT EN COMPLIMENT DE L'ACORD DE LA C.T.U.B. DE 13/05/2010) DATA:
Departament de Planejament i Llicéncies |  NOM PLANOL .
ORDENACIO OCTUBRE 2010
NOM FITXER L'ARQUITECTE MNPAL. V.iP.L'ALCALDE, PLANOL NUM.

PROJECTES2010/6-PAU22 FONT DE L'AMETLLO)

PLANOL BASE 2D / Model 3- ORDENACIO

ESCALA GRAFICA

DDDDD

0.3




