Tipus d'edificacido A

El sistema d'ordenacio de l'edificacio ¢s el de volumetria especifica amb parametres de configuracid
univoca.

Confunt d'edificacié és 'agrupacié complerta d'edificis units per mitgeres.

Envolupants de l'edificacié

El Pla parcial incorpora el planol d'envolupants de l'edificacié i maduls de parcel lacié, El volum de
l'edificacié el limiten el perimetre envolupant i l'altura maxima permesa,

Parametres de la zona de desenvolupament residencial

Edificabilitat

El pla estableix per a cadascun dels conjunts d'edificacio el sostre maxim edificable sobre rasant, una
vegada afegit el sostre computable dels possibles vols i espais sotacoberta.

Per tal de possibilitar I'aparicié de plantes entresolades de planta baixa, només admissibles en usos no

residencials, podrd optar-se per prescindir del sostre destinat a vols i espais sotacoberta, o de fer les
reculades de fagana permeses.

Forma i mida de les parcel.les

S'admet la divisié de parcel.les respectant la indivisibilitat de cada conjunt d'edificacid o bloc, i també la
subdivisio d'aquestes en dos iguals en el sentit longitudinal, de manera que en resultin dos edificis
independents per conjunt.

Alineacié de l'edificacié

S'admet la possibilitat de reculada en fagana sud, susceptible a totes les plantes. En les seccions
transversals que en resultin, les plantes superiors no s'avangaran més que les inferiors.

Les reculades d'edificacid que es proposin dins un conjunt d'edificacié hauran de coordinar-se mitjangant
avantprojecte unitari.

Cossos sortints

Només s'admeten cossos sortints oberts i els semitancats que pugin resultar de la volumetria derivada en
les reculades de fagana. Amb vol maxim d'1,20 ml en tota la longitud de les faganes anterior i posterior i
amb una algada lliure minima de vol sobre el nivell de s01 exterior definitiu de 2,50 ml.

Elements sortints

S'admeten segons criteris del POUM amb la diferdncia;

Els rafecs de coberta podran volar fins un maxim de 0,90 m} llevat de les faganes testeres dels conjunts
d'edificacié longitudinals en que el vol maxim sera de 0,45 ml

Plantes baixes

Es considera planta baixa la inferior de l'edifici que tingui el sostre a 1 ml o més per sobre del nivell del
sol exterior definitiu.

L'al¢ada Iliure minima de la planta baixa sera 2,5 ml,




Alcada maxima i nombre de plantes

En el planol normatiu s'indica el nombre de plantes i les algades reguladores de l'edificacié, que s'amiden
des de les rasants de vial en els punts de referéncia grafiats per a cada conjunt d'edificacié.

A Al A2 A3 ATAB, les algades reguladores s'amiden des de les rasants de la superficie de referdncia del
terreny en els punts de referéncia grafiats.

L'algada s'amidara fins al nivell de la interseccié del pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la
coberta, o fins al pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

L'algada reguladora té cardcter de maxima perd, per a cada conjunt d'edificacid, 'algada que es determini
dins aquell galib serd obligatdria per al grup de parcel.les que contd.

Coberta terminal de l'edificacid

Per sobre 'alcada reguiadora maxima només s'admetran:

a) La coberta terminal de P'edifici, amb un pendent méxim del 30%, els arrencaments de la qual siguin
linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior a la
reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En cap cas podran superar-se els
3,5 ml sobre l'alcada reguladora,

Els espais sota coberta que en resultin habitables poden ser utilitzables perd mai com a habitacle o

habitatge independent. La superficie de I'espai sotacoberta computard a efectes de sostre edificable a
partir d'una [lum lliure d'1,80 ml.

b) En cas de coberta plana , s'admet un volum equivalent a l'espai sotacoberta dins el galib de la coberta
inclinada possible i a una distdncia de 6 ml de les faganes.

¢) No cal destinar un 50% de la superficie de la coberta a terrat comunitari, accessible des dels elements
comuns de l'edifici, amb s social, recreatiu o esportiu,

d) Els elements técnics de les instal.lacions, les caixes d'escala i l'ascensor, els baranes en cas de coberta
plana i els remats compositius i ornamentals de les faganes.

La coberta haurd de definir-se per a cada conjunt d'edificaci6 segons projecte unitari

Espai [liure de parcel.la

Sol no ocupable per l'edificacié excepte els soterranis admesos. Haurd de ser enjardinat i no podra ser
objecte en superficie, de cap alire aprofitament que no sigui d'espai lliure amb s social, recreatiu o
esportiu, i al servei de l'edificacié contigua.

Podran unir-se varies parcel.les contiglies per a establir espais Iliures mancomunats,

Podra disposar-se un paviment impermeable fins al 50% de la superficie de l'espai lliure, i la resta haura
de tenir un tractament que permeti I'absorcié de l'aigua del terreny,

En les zones enjardinades s'utilitzard amb preferdneia espécies vegetals autdctones i el reg per
aprofitament d'aiglies blanques procedents dels edificis.

Amb la sol.licitud de la llicéncia d'obres caldra presentar el corresponent projecte d'adequacié de l'espai
Hiure.

Adaptacié topografica i moviment de terres




Als efectes de la determinacié del nivell del ol exterior definitiu en els espais Iliures de la parcel.la, es
defineix la superficie de referéncia del terreny com a superficie reglada generada a partir de les rasants de
les alineacions, est i oest, de cada illa,

Les cotes del nivell del sol exterior definitiu en 'espai lliure de parcel.la no diferiran més d'1,5 ml de les
de la superficie de referéncia dels terreny.

Els murs de contencid en els Iimits de la parcel-la no podran superar I'altura de les tanques opaques que
s'especificaran posteriorment.

Els talussos no ultrapassaran la relacié de pendent 1:3 (algada ; base)
Soterranis

Planta soterrani és la situada per sota de la planta baixa, i també ¢s la planta o part de planta el sostre de la
qual sobresurt menys d'l ml per sobre del nivell del 5ol exterior definitiu,

Es permet la construccio de soterranis:

Dins el perfmetre envolvent de I'edificacid i , a més, ampliant en una franja de 3 ml de profunditat des del
seu limit longitudinal sud.

El volum dels soterranis admesos en l'espai lliure de parcel-la haura de situar-se per sota del maxim nivell
virtual possible del sdl exterior definitin.

Podran unir-se véries parcel.les contigiies per establir soterranis mancomunats.

Els soterranis només podran destinar-se a aparcament, armaris o ¢lements técnics propis de l'edificacio, Si
els armaris estan vinculats a places d'aparcament, la seva fondaria maxima sera d'1,2 m!

L'algada lliure mfnima de les plantes soterrani sera de 2,25 ml.

Construccions auxiliars i complementaries

Les construccions auxiliars al servei de l'edificacié principal i les construccions complementéries d'is

social, recreatiu o esportiu, s'admeten solament en els espai lliures comunitaris i computen com a sostre
edificable.

Les condicions d'edificaci6 sén: 36 m2 per cada conjunt de l'edificacié del tipus A incloses els possibles
porxos, l'altura maxima amb coberta de 4 m respecte el terreny resultant, separacié mfnima de 10 m de
l'edificacié principal, separaci6 minima de 3 ml de les ilindes.

Tanques

Les tanques que donin a espais plblics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les seves
alineacions i rasants. L'altura maxima d'aquestes tanques serd d'1,20 ml la part opaca i de fins a 2 ml la
part "calada" o similar, amidada des de les rasants esmentades.

En els limits entre parcel-les, l'algada maxima de les tanques serd la mateixa del pardgraf anterior, perd
amidada des de les cotes de la superficie de referéneia del terreny.

Condicions de composicié

Per a cada conjunt d'edificacid, si el projecte d'edificaci6 no compren la seva totalitat, haura d'elaborar-se
un avantprojecte unitari que defineixi composicié de faganes, algada d'edificacions, reculades
d'edificacions, forma de coberta i materials.

Els avantprojectes seran aprovats per la Corporacidé municipal i s'hauran de respectar en els projectes
d'edificacié que es redactin per a completar Fedificacié de cada conjunt.




Si s'escau, la iniciativa de formulacio de cada projecte correspondra al primer afectat que ho sol-liciti.

Condicions d'is

S'autoritzen exclusivament els usos relacionats a continuacié:
-Amb caracter d'is global predominant: habitatge plurifamiliar
-Amb cardcter d'usos complementaris:
-Aparcament particular o col.lectiu, en soterrani
-Oficines, despatxos i serveis personals
-Petits tallers vinculats fisicament i retistralment a I'habitatge.

Condicions comuns dels habitatges

Es prohibeix els habitatges amb orientaci6 Ginica a nord.

Per als habitatges que es disposin amb dues faganes oposades, 'ample minim mitja d'aquesies no serd
inferior a 6 ml.

Es preveurd per a cada habifatge un espai independent destinat a safareig, d'un minim de 3m2, amb
obertura a pati de ventilacid, celobert o fagana amb tractament que limiti Ia vista dels estenedors des de
l'exterior.

L'exigéncia d'espat de safareig podra disposar-se en el sostre sotacobera admissible.

Es preveura un espai, en la cuina o en el safareig, especificament destinat a la col.locacié de contenidors
per a la recollida selectiva de residus domeéstics, de dimensions minimes 120cmx60cm de base i 80cm
d'algada,

Es preveura un espai destinat a l'aparcament de bicicletes a ra6 d'lm2 per cada habitatge.

Instal.lacions dels edificis

Les xarxes de sanejament serdn separatives.

Les instal.lacions d'aire condicionat, individuals o col.lectives, s'ubicaran preferentment en la coberta dels
edificis i, en cas de no col.locar-se durant I'obra, s'haura de preveure la reserva d'espai en projecte.

Les instal.lacions de captaci6 passiva d'energia s'integraran compositivament en els edificis,

Previsions d'aparcament

Seran d'aplicacié les prescripcions establertes pel POUM vigent.




Tipus_d'edificacio B

El sisiema d'ordenacié de l'edificacié és el de volumetria especifica amb parametres de configuracié
univoca.

Conjunt d'edificacié és l'agrupacié complerta d'edificis units per mitgetes.

Envolupants de l'edificacio

Aquest Pla parcial incorpora el planol d'envolupants de I'edificaci6 i mdduls de parcel.lacid. El volum de
T'edificacio el limiten el perimetre envolupant i l'altura maxima permesa.

Edificabilitat

El pla estableix per a cadascun dels conjunts d'edificacio el sostre maxim edificable sobre rasant, una
vegada afegit el sostre computable dels possibles vols i espais sotacoberta.

Per tal de possibilitar 'aparici6 de plantes entresolades de planta baixa, només admissibles en usos no
residencials, podrd optar-se per prescindir del sostre destinat a vols i espais sotacoberta, o de fer les
reculades de fagana permeses.

Forma i mida de les parcel.les

Que resultin edificacions amb fagana minima de 13 ml en el sentit longitudinal del conjunt d'edificacio.

Alineacid de l'edificacic

Possibilitat de reculada en fagana longitudinal no alineada a vial, solament en les plantes pis, fins un
maxim d'1,5 ml. respecte la linia de fagana i solament a partir de 3 mi, des de les mitgeres amb altres
propietaris,

Les reculades d'edificacié que es proposin dins un conjunt d'edificacié hauran de coordinar-se mitjangant
avantprojecte unitari.

Cossos sortints

S'admeten cossos sortints en totes les faganes longitudinals, els oberts en les 2/3 parts de la longitud de la
fagana i els tancats i semitancats en Ia meitat de la longitud ocupable pels oberts, en plantes pis, amb un
vol maxim d'1,20 ml, separats 1 ml de les mitgeres i amb una algada minima de vol de 4 ml sobre la
rasant de la vorera.

S'admeten cossos sortints tancats i semitancats solament en les faganes longitudinals alineades a vial.
Elements sortints

S'admeten segons criteris del POUM amb Ia diferéncia:

Els rafecs de coberta podran volar fins un maxim de 0,90 m! llevat de les faganes testeres dels conjunts
d'edificacié longitudinals en que el vol maxim sera de 0,45 ml.

Plantes baixes

Es considera planta baixa la inferior de P'edifici que tingui el sostre a 1 ml o més per sobre del nivell del
sol exterior definitiu,

L'al¢ada Hiure minima de la planta baixa: 3 ml.




Alcada maxima i nombre de plantes

En el planol corresponent s'indica el nombre de plantes i les algades reguladores de I'edificacié, que
s'amiden des de les rasants de vial en els punts de referéncia grafiats per a cada conjunt d'edificacio.

L'algada s'amidard fins al nivell de la interseccid del pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la
coberta, o fins al pla superior dels elements resisients en el cas del terrat o coberta plana.

L'algada reguladora té cardcter de maxima perd, per a cada conjunta d'edificaci6, I'algada que es determini
dins aquell galib serd obligatoria per al grup de parcel.les que conté,

Es disposa d'un volum de planta baixa adossat al cos de l'edificaci6, tal com es detalla en els planols
d'ordenacid,

Coberta terminal de l'edificacié

Per sobre l'algada reguladora maxima només s'admetran:

a) La coberta terminal de l'edifici, amb un pendent maxim del 30%, els arrencaments de la qual siguin
linies horitzontals paralleles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior a la
reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En cap cas podran superar-se els
3,5 mi sobre 'algada reguladora.

Els espais sota coberta que en resultin habitables poden ser utilitzables perd mai com a habitacle ¢
habitatge independent. La superficie de l'espai sotacoberta computard a efectes de sostre edificable a

partir d'una llum [liure d'1,80 ml

b) En cas de coberta plana , s'admet un volum equivalent a l'espai sotacoberta dins el galib de la coberta
inclinada possible i a una distancia de 6 ml de les faganes.

¢)Sera obligatori destinar, com a minim, un 50% de la superficie de la coberta a terrat comunitari,
accessible des del elements comuns de 'edifici, amb s social, recreatiu o esportiv.

d) Els elements técnics de les instal lacions, les caixes d'escala i 'ascensor, els baranes en cas de coberta
plana i els remats compositius i ornamentals de les faganes.

La coberta haura de definir-se per a cada conjunt d'edificacié segons projecte unitari.

Espai lliure de parcel.la

Sol no ocupable per l'edificacié excepte els soterranis admesos. Haurd de ser enjardinat i no podra ser
objecte en superficie de cap altre aprofitament que no sigui d'espai lliure amb Gs social, recreatiu o
esportiu, 1 al servei de l'edificacié contigua.

Podran unir-se varies parcel.les contiglies per a establir espais lliures mancomunats,

En les zones enjardinades s'utilitzarda amb preferéncia espécies vegetals autoctones i el reg per
aprofitament d'aiglies blanques procedents dels edificis.

Amb la sol.licitud de la llicéncia d'obres caldrd presentar el corresponent projecte d'adequacié de I'espai
lliure,

Adaptacié topografica i moviment de terres

Als efectes de la determinacié del nivell del sol exterior definitiu en els espais lliures de la parcel.la, es
defineix la superficie de referéncia del terreny com a superficie reglada generada a partir de les rasants de
les alineacions, est i oest, de cada illa.




Les cotes del nivell del sol exterior definitiu en l'espai lliure de parcel.la no diferiran més d'L,5 ml de les
de la superficie de referéncia dels terreny.

Els murs de contencid en els limits de la parcel-la no podran superar I'altura de les tanques opaques.
Els talussos no ultrapassaran la relacié de pendent 1:3 (algada:base)
Soterranis

Planta soterrani és la situada per sota de la planta baixa, i també és la planta o part de planta el sostre de la
qual sobresurt menys d'l ml per sobre del nivell def sol exterior definitiu.

Es permet la construccié de soterranis dins el perimetre envolupant de l'edificacio
Podran unir-se varies parcel.les contigiles per establir soterranis mancomunats.

Els sotetranis només podran destinar-se a aparcament, armaris o elements téonics propis de l'edificacié. Si
els armaris estan vinculats a places d'aparcament, la seva fondaria mixima sera d'1,2 ml

L'algada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,25 ml,

Construccions auxiliars i complementaries
No s'admeten

Tanques

Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les seves
alineacions i rasants. L'altura maxima d'aquestes tanques sera d'1,20 ml la part opaca i de fins a 2 ml la
part "calada" o similar, amidada des de les rasants esmentades.

En els limits entre parcel les, I'algada maxima de les tanques serd la mateixa del paragraf anterior, perd

amidada des de les cotes de la superficie de referéncia del terreny.

Condicions de composicid

Per a cada conjunt d'edificacid, si el projecte d'edificacié no compren la seva totalitat, haura d'claborar-se
un avantprojecte unitari que defineixi composicié de faganes, algada d'edificacions, reculades
d'edificacions, forma de coberta i materials.

Els avantprojectes seran aprovats per la Corporacié municipal i s'hauran de respectar en els projectes
d'edificacié que es redactin per a completar 'edificacié de cada conjunt.

Si s'escau, la iniciativa de formulaci6 de cada projecte correspondra al primer afectat que ho sol-liciti.

Condicions d'is:

S'autoritzen exclusivament els usos relacionats a continuacio:

-Amb caracter d'is global predominant; habitatge plurifamiliar.

-Amb caracter d'usos complementaris:
-Comercial : fins a 1000m2 en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici. _
-Bar, restaurants i similars: En planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici.
-Industrial: 1a. categoria, en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent de
la resta de l'edifici.
-Garatge 1 aparcament en planta baixa i plantes soterrani.
-Oficines




-Hoteler, fins a 1000 m2

-Tots els usos propis del sistema d'equipaments establerts al POUM vigent, excepte bombers i
cementiris,

Limitacid d'usos en planta baixa

Exclos I'habitatge en planta baixa i 'aparcament en una fondaria de 10mi des de la fagana longitudinal
sud.

Condicions comuns dels habitatges

Es prohibeix els habitatges amb orientacié tnica a nord.

Per als habitatges que es disposin amb dues faganes oposades, l'ample minim mitjd d'aquestes no sera
inferior a 6 mt,

Es preveura per a cada habitatge un espai independent destinat a safareig, d'un minim de 3m2, amb
obertura a pati de ventilacié, celobert o fagana amb tractament que Hmiti la vista dels estenedors des de
l'exterior.

L'exigéncia d'espai de safareig podra disposar-se en el sostre sota-coberta admissible.

Es preveurd un espai, en la cuina o en el safareig, especificament destinat a la col.locacié de contenidors
per a la recollida selectiva de residus doméstics, de dimensions minimes 120cmx60cm de base i 80cm
d'alcada.

Es preveura un espai destinat a l'aparcament de bicicletes a ra¢ d'1m2 per cada habitatge.

Sera obligatori I'accés a les cobertes comunitaries de les edificacions a través de l'ascensor de l'edifici.

Instal.lacions dels edificis

Les xarxes de sanejament seran separatives.

Les instal.lacions d'aire condicionat, individuals o col.lectives, s'ubicaran preferentment en la coberta dels
edificis i, en cas de no col.locar-se durant I'cbra, s'haura de preveure la reserva d'espai en projecte.

Les instal.lacions de captaci6 passiva d'energia s'integraran compositivament en els edificis,

Previsions d'aparcament

Seran d'aplicaci6 les prescripcions establertes pel POUM vigent.




Tipus_d'edificacio C

El sistema d'ordenacié de ledificacié és el de volumetria especifica amb pardmetres de configuracid
univoca.

Conjunt d'edificacid és 'agrupacié complerta d'edificis units per mitgeres.

Envolupants de l'edificacio

Aquest Pla parcial incorpora el plano! d'envolupants de l'edificaci6 i mdduls de parcel.lacié. El volum de
l'edificacié el limiten el perimetre envolupant i I'altura maxima permesa,

Parametres de la zona de desenvolupament residencial

Edificabilitat

El pla estableix per a cadascun dels conjunts d'edificaci6 el sostre maxim edificable sobre rasant, una
vegada afegit el sostre computable dels possibles vols i espais sotacoberta.

Per tal de possibilitar I'aparicio de plantes entresolades de planta baixa, només admissibles en usos no
residencials, podrd optar-se per prescindir del sostre destinat a vols i espais sotacoberta, o de fer les
reculades de fagana permeses. '

Forma i mida de les parcel.les

Que resultin edificacions amb fagana minima de 13 ml ¢n el sentit longitudinal del conjunt d'edificacid.

Alineacié de Pedificacio

El perimetre envolupant té caracter d'alineacio obligatdria amb les excepcions segilents:

Possibilitat de reculada en fagana longitudinal no alineada a vial només en plantes pis, fins un maxim
d'1,5 ml. respecte la linia de fagana i solament a partir de 3 ml. des de les mitgeres amb alfres propietaris.

Les reculades d'edificacié que es proposin dins un conjunt d'edificacié hauran de coordinar-se mitjangant

avantprojecte unitari.

Cossos sortints

S'admeten cossos sortints en totes les faganes longitudinals, els oberts en les 2/3 parts de la longitud de la
fagana i els tancats i semitancats en la meitat de la fongitud ocupable pels oberts, en plantes pis, amb un
vol maxim d'1,20 m}, separats 1 ml de les mitgeres [ amb una algada minima de vol de 4 ml sobre la
rasant de la vorera.

S'admeten cossos sortints tancats i semitancats solament en les faganes longitudinals alineades a vial.
Elements sorfints
S'admeten segons criteris del POUM amb la diferéncia:

Els rafecs de coberta podran volar fins un maxim de 0,90 mi llevat de les faganes testeres dels conjunts
d'edificacié longitudinals en que el vol maxim sera de 0,45 ml.




Plantes baixes

Es considera planta baixa la inferior de l'edifici que tingui el sostre a 1 ml o més per sobre del nivell del
sol exterior definitiu,

L'alcada lliure minima de la planta baixa: 3 ml. Excepci6 de la part que es destini a habitatge en la banda
posterior , que s'admet l'algada minima de 2,5 mi.

Alcada maxima i nombre de plantes

En el planol normatiu s'indica el nombre de plantes i les algades reguladores de l'edificacié, que s'amiden
des de les rasants de vial en els punts de referéncia grafiats per a cada conjunt d'edificacié.

L'algada s'amidara fins al nivell de [a interseccié del pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la
coberta, o fins al pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

L'alcada reguladora té caracter de maxima perd, per a cada conjunta d'edificacié, I'algada que es determini
dins aquell gilib serd obligatoria per al grup de parcel.les que conté.

Es disposa d'un volum de planta baixa adossat al cos de l'edificacié en plantes pis, tal com es detalla en
els planols d'ordenacio.

Coberta terminal de l'edificacid

Per sobre l'al¢ada reguladora maxima només s'admetran:

a) La coberta terminal de l'edifici, amb un pendent maxim del 30%, els arrencaments de la qual siguin
linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior a la
reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En cap cas podran superar-se els
3,5 ml sobre 'algada reguladora.

Els espais sota coberta que en resultin habitables poden ser utilitzables perd mai com a habitacle o
habitatge independent, La superficic de I'espai sotacoberta computara a efectes de sostre edificable a
partir d'una llum Hiure d'1,80 ml,

b) En cas de coberta plana , s'admet un volum equivalent a 'espai sotacoberta dins el galib de la coberta
inclinada possible i a una distdncia de 6 ml de les faganes.

¢)Serd obligatori destinar, com a minim, un 50% de la superficie de la coberta a terrat comunitari,
accessible des dels elements comuns de I'edifici, amb s social, recreatiu o esportiu.

d) Els elements técnics de les instal.lacions, les caixes d'escala i 'ascensor, els baranes en cas de coberta
plana i els remats compositius i ornamentals de les faganes.

La coberta haura de definir-se per a cada conjunt d'edificacié segons projecte unitari.

Espai lliure de parcel.la

$41 no ocupable per I'edificacié excepte els soterranis admesos. Haura de ser enjardinat i no podrd ser
objecte en superficie, de cap altre aprofitament que no sigui d'espai lliure amb 1is social, recreatiu o
esportiu, i al servei de l'edificacio contigua.

Podran unir-se varies parcel.les contigiles per a establir espais Hiures mancomunats,

Podra disposar-se un paviment impermeable fins al 50% de la superficie de l'espai lliure, i la resta haurd
de tenir un tractament que permeti l'absorcié de I'aigua del terreny.




En les zones enjardinades s'utilitzard amb preferéncia espécies vegetals autbetones i el reg per
aprofitament d'aiglies blanques procedents dels edificis,

Amb la sollicitud de la llicéncia d'obres caldra presentar el corresponent projecte d'adequacié de l'espai
lliure.

Adaptaci6 topografica i moviment de terres

Als efectes de la determinacié del nivell del sol exterior definitiu en els espais lliures de la parcella, es
defineix la superficie de referéncia del terreny coma superficie reglada generada a partir de les rasants de
les alineacions, est i oest, de cada illa.

Les cotes del nivell del sol exterior definitiu en l'espai iliure de parcel.la no diferiran més d'1,5 ml de les
de la superficie de referéncia dels terreny.

Els murs de contencié en els limits de la parcel-1a no podran superar I'altura de les tanques opaques.

Els talussos no ultrapassaran la relacié de pendent 1.3 (algada:base)

Soterranis

Planta soterrani és la situada per sota de la planta baixa, i també és la planta o part de planta el sostre de ia
qual sobresurt menys d'l ml per sobre del nivell del sol exterior definitiu,

Es permet la construccié de soterranis:

Dins el perimetre envolvent de l'edificacio i, a més, ampliant en una franja de 3 ml de profunditat des del
seu Hmit longitudinal posterior.

El volum dels soterranis admesos en I'espai lliure de parcel-la haurd de situar-se per sota del maxim nivell
virtual possible del sol exterior definitin.

Podran unir-se varies parcel.les contigiies per establir soterranis mancomunats.

Els soterranis només podran destinar-se a aparcament, armaris o elements técnics propis de l'edificaci6, Si
els armaris estan vinculats a places d'aparcament, la seva fondaria maxima sera d'1,2 ml

L'algada lliure minima de les plantes soterrani serd de 2,25 ml.

Construccions auxiliars i complementaries
No s'admeten.

Tanques

Les tanques que donin a espais piblics shauran de subjectar en tota la seva longitud a les seves
alineacions i rasants. L'altura maxima d'aquestes tanques serd d'1,20 ml la part opaca i de fins a 2 ml la
part "calada" o similar, amidada des de ies rasants esmentades,

En els limits entre parcel-les, l'algada maxima de les tanques serd la mateixa del pardgraf anterior, perd

amidada des de les cotes de la superficie de referéncia del terreny.

Condicions de composicid

Per a cada conjunt d'edificacid, si el projecte d'edificacio no compren la seva totalitat, haurd d'elaborar-se
un avantprojecte unitari que defineixi composicié de faganes, algada d'edificacions, reculades
d'edificacions, forina de coberta i materials.




Els avantprojectes seran aprovats per la Corporacié municipal i s'hauran de respectar en els projectes
d'edificacié que es redactin per a completar l'edificaci6é de cada conjunt.

Si s'escau, la iniciativa de formulacié de cada projecte correspondra al primer afectat que ho sol-liciti.
Condicions d"is:

S'autoritzen exclusivament els usos relacionats a continuacio:

-Amb cardcter d'is global predominant: habitatge plurifamiliar.

-Amb caracter d'usos complementaris:
-Comercial : fins a 1000m2 en planta baixa i primera planta vinculada, amb accds independent
de la resta de l'edifici.
-Bar, restaurants i similars: En planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici.
-Industrial; 1a. categoria, en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent de
la resta de I'edifici.
~Garatge i aparcament en planta baixa i plantes soterrani.
-Oficines
-Hoteler, fins a 1000 m?2
-Tots els usos propis del sistema d'equipaments establerts al POUM vigent, excepte bombers i
cementiris.
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Limitacié d'usos en planta baixa

Exclos I'habitatge en planta baixa en una fondaria de 12ml des de la fagana alineada a vial. Habitatge
opcional en la resta.

Condicions comuns dels habitatges

Es prohibeix els habitatges amb orientacid tnica a nord.

Per als habitatges que es disposin amb dues faganes oposades, l'ample minim mitjad d'aquestes no serd
inferior a 6 ml.

Es preveurd per a cada habitatge un espai independent destinat a safareig, d'un minim de 3m2, amb
obertura a pati de ventilacid, celobert o fagana amb tractament que limiti la vista dels estenedors des de
l'exterior.

L'exigéncia d'espai de safareig podra disposar-se en el sostre sota-coberta admissible.

Es preveurd un espai, en la cuina o en el safareig, especificament destinat a la col.locacit de contenidors
per a la recollida selectiva de residus domeéstics, de dimensions minimes 120cmx60cm de base i 80cm
d'alcada,

Es preveura un espai destinat a l'aparcament de bicicletes a ra6 d'1m2 per cada habitatge.

Serd obligatori I'accés a les cobertes comunitaries de les edificacions a través de l'ascensor de I'edifici,

Instal. lacions dels edificis

Les xarxes de sanejament seran separatives.

Les instal.lacions d'aire condicionat, individuals o col.lectives, s'ubicaran preferentment en Ia coberta dels
edificis i, en cas de no col.locar-se durant I'obra, s'haurd de preveure [a reserva d'espai en projecte.

Les instal,lacions de captacid passiva d'energia s'integraran compositivament en els edificis.

Previsions d'aparcament

Seran d'aplicacio les previsions del POUM vigent.




Tipus d'edificacié D

El sistema d'ordenacié de 'edificacié és el de volumetria especifica amb parametres de configuracié
univoca,

Conjunt dedificacis és ['agrupacioé complerta d'edificis units per mitgeres.

Envolupants de l'edificacid

Aquest Pla parcial incorpora ¢l planol d'envolupants de l'edificacio i moduls de parcel.lacié. El volum de
I'edificacio e} limiten el perimetre envolupant i l'altura maxima permesa.

Parametres de la zona de desenvolupament residencial

Edificabilitat

El pla estableix per a cadascun dels conjunts d'edificacié el sostre maxim edificable sobre rasant, una
vegada afegit el sostre computable dels possibles vols i espais sotacoberta.

Per tal de possibilitar I'aparicié de plantes entresolades de planta baixa, només admissibles en usos no
residencials, podra optar-se per prescindir del sostre destinat a vols i espais sotacoberta, o de fer les
reculades de fagana permeses.

Forma i mida de les parcel.les

Que resultin edificacions amb fagana minima de 13 ml en el sentit longitudinal del conjunt d'edificaci6.

Alineacid de l'edificacid

El perfmetre envolupant té caracter d'alineacié obligatoria amb les excepcions seglients:

Possibilitat de reculada en totes les plantes fins un maxim d'1,5 ml. respecte la linia de fagana i solament a
partir de 3 ml. des de les mitgeres amb altres propietaris.

Les reculades d'edificacié que es proposin dins un conjunt d'edificacio hauran de coordinar-se mitjangant

avantprojecte unitari.

Cossos sortints

S'admeten cossos sortints en totes les faganes longitudinals, els oberts en les 2/3 parts de la longitud de la
fagana i els tancats i semitancats en [a meitat de la longitud ocupable pels oberts, en plantes pis, amb un
vol maxim d'1,20 ml, separats 1 ml de les mitgeres i amb una algada minima de vol de 4 ml sobre la
rasant de la vorera.

S'admeten cossos sortints tancats i semitancats solament en les faganes longitudinals alineades a vial.
Elements sortints

S'admeten segons criteris del POUM amb la diferéncia:

Els rafecs de coberta podran volar fins un maxim de 0,90 ml llevat de les faganes testeres dels conjunts

d'edificacié longitudinals en que el vol maxim serd de 0,45 ml,

Plantes baixes

Es considera planta baixa la inferior de I'edifici que tingui el sostre a 1 ml o més per sobre del nivell del
sol exterior definitiu,
L'algada lliure minima de la planta baixa: 2,5 ml.




Alcada maxima i nombre de plantes

En el planol corresponent s'indica el nombre de plantes i les algades reguladores de l'edificacid, que
s'amiden des de les rasants de vial en els punts de referéncia grafiats per a cada conjunt d'edificacid,

L'alcada s'amidara fins al nivell de la interseccid del pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la
coberta, o fins al pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

L'al¢ada reguladora té cardcter de méaxima perd, per a cada conjunta d'edificacio, l'algada que es determini
dins aquell galib sera obligatoria per al grup de parcel.les que conté.

Coberta terminal de l'edificacio

Per sobre l'al¢ada reguladora maxima només s'admetran:

a) La coberta terminal de l'edifici, amb un pendent maxim del 30%, els arrencaments de la qual siguin
linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior a la
reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En cap cas podran superar-s¢ els
3,5 ml sobre l'algada reguladora.

Els espais sota coberta que en resultin habitables poden ser utilitzables perd mai com a habitacle o
habitatge independent. La superficie de I'espai sotacoberta computard a efectes de sostre edificable a
partir d'una Hum liure d'1,80 ml.

b) En cas de coberta plana , s'admet un volum equivalent a Fespai sotacoberta dins el galib de la coberta
inclinada possible i a una distancia de 6 ml de les faganes.

c)Sera obligatori destinar, com a minim, un 50% de la superficie de la coberta a terrat comunitari,
accessible des del elements comuns de I'edifici, amb 0s social, recreatiu o esportiu,

d) Els elements téenics de les instal.lacions, les caixes d'escala i l'ascensor, els baranes en cas de coberta
plana i els remats compositius i ornamentals de les faganes.

La coberta haura de definir-se per a cada conjunt d'edificacid segons projecte unitari.

Espai lliure de parcel.la

S0l no ocupable per l'edificacié excepte els soterranis admesos. Haurd de ser enjardinat i no podréd ser
objecte en superficie, de cap alire aprofitament que no sigui d'espai Liure amb s social, recreatiu o
esportiu, 1 al servei de 'edificacié contigua.

Podran unir-se véries parcel.les contigiies per a establir espais lliures mancomunats,

Podra disposar-se un paviment impermeable fins al 50% de la superficie de l'espai lliure, i la resta haura
de tenir un tractament que permeti I'absorcié de l'aigua del terreny.

En les zones enjardinades s'utilitzard amb preferéncia espécies vegetals autoctones 1 el reg. per

aprofitament d'aiglies blanques procedents dels edificis.

Amb [a sollicitud de la llicéncia d'obres caldra presentar el corresponent projecte d'adequacié de I'espai
Hiure.

Adaptacié topografica i moviment de terres

Als efectes de la determinacié del nivell del sdl exterior definitiu en els espais lliures de la parcel.la, es
defineix la superficie de referéncia del terreny com a superficie reglada generada a partir de les rasants de
les alineacions, est i oest, de cada illa.

Les cotes del nivell del sol exterior definitiu en l'espai lliure de parcel.la no diferiran més d'1,5 ml de les
de la superficie de referéncia dels terreny.




Els murs de contencié en els limits de la parcel-la no podran superar l'altura de les tanques opaques.
Els talussos no ultrapassaran la relacié de pendent 1:3 (algada:base)

Soterranis

Planta soterrani és la situada per sota de la planta baixa, i també és la planta o part de planta el sostre de la
qual sobresurt menys d'1 ml per sobre del nivell del sol exterior definitiu,

Es permet la construceid de soterranis;
Dins ¢l perimetre envolupant de ['edificaci6 i a més, ampliat en una franja de 5 ml de profunditat des del
seu Hmit longitudinal posterior.

El volum dels soterranis admesos en l'espai lliure de parcel-la haurd de situar-se per sota del méaxim nivell
virtual possible del sd! exterior definitiu.

Podran unir-se varies parcel.les contigiies per establir soterranis mancomunats,

Els soterranis només podran destinar-se a aparcament, armaris o elements técnics propis de l'edificacio. Si
els armaris estan vinculats a places d'aparcament, la seva fondaria maxima sera d'1,2 mi

L'algada lliure minima de les plantes soterrani serd de 2,25 ml,

Construccions auxiliars i complementaries

Les construccions auxiliars al servei de l'edificaci6 principal i les construccions complementaries d'as
social, recreatiu o esportiu, s'admeten solament en l'espai Iliure comunitari de ['llla ocupada pels edificis
D1 icomputen com a sostre edificable

Les condicions d'edificacié sén: 149 m2 d' ocupacié maxima de sostre en planta baixa en l'illa deis
edificis D1, l'altura maxima amb coberta de 4 m respecte el terreny resultant, separacié minima de 10 m
de l'edificacio principal, separacié minima de 3 ml de les llindes.

Tanques

Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tofa la seva longitud a les seves
alineacions i rasants, L'altura maxima d'aquestes tanques serd d'1,20 mi la part opaca i de fins a 2 ml la
part "calada" o similar, amidada des de les rasants esmentades.

En els limits entre parcel-les, l'algada maxima de les tanques serd la mateixa del paragraf anterior, perd

amidada des de les cotes de la superficie de referéncia del terreny,

Condicions de composicid

Per a cada conjunt d'edificaci, si el projecte d'edificacié no compren la seva totalitat, haura d'elaborar-se
un avantprojecte unitari que defineixi composicié de faganes, algada d'edificacions, reculades
d'edificacions, forma de coberta i materials.

Els avantprojectes seran aprovats per la Corporacié municipal i shauran de respectar en els projectes
d'edificacié que es redactin per a completar l'edificacié de cada conjunt.

Si s'escau, la iniciativa de formulacié de cada projecte correspondra al primer afectat que ho sol-liciti.

Condicions d'is:

S'autoritzen exclusivament els usos relacionats a continuacio:




-Amb cardcter d'is global predominant: habitatge plurifamiliar,

-Amb caracter d'usos complementaris:
-Comercial : fins a 1000m2 en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici.
-Bar, restaurants i similars: En planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici.

-Industrial: 1a, categoria, en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent de
la resta de [edifici.

-Garatge i aparcament en planta baixa i plantes soterrani.

-Oficines

-Hoteler, fins a 1000 m2

-Tots els usos propis del sistema d'equipaments establerts al POUM vigent, excepte bombers i
cementiris.

Limitacié d'usos en planta baixa

Habitatge admés en tota la planta baixa. Si I'is principal de l'edifici és d'habitatge, els altres usos de la
planta baixa es limitaran a:

-Oficines, despatxos i serveis personals

-Petits tallers vinculats fisicament i registralment a 'habitatge.

Condicions comuns dels habitatges

Es prehibeix els habitatges amb orientacié dnica a nord.

Per als habitatges que es disposin amb dues faganes oposades, 'ample minim mitjd d'aquestes no sera
inferior a 6 ml,

Es preveurd per a cada habitatge un espai independent destinat a safareig, d'un minim de 3m2, amb
obertura a pati de ventilacid, celobert o fagana amb tractament que limiti la vista dels estenedors des de
l'exterior,

L'exigéncia d'espai de safareig podra disposar-se en el sostre sota-coberta admissible.

Es preveura un espai, en la cuina o en el safareig, especificament destinat a Ia col.locacié de contenidors
per a la recollida selectiva de residus domestics, de dimensions minimes 120cmx60cm de base i §0cm
d'algada.

Es preveura un espai destinat a I'aparcament de bicicletes a ra6 d'lm2 per cada habitatge.

Sera obligatori I'accés a les cobertes comunitaries de les edificacions a través de l'ascensor de l'edifici.

Instal.lacions dels edificis

Les xarxes de sanejament seran separatives.

Les instal.lacions d'aire condicionat, individuals o col.lectives, s'ubicaran preferentment en la coberta dels
edificis 1, en cas de no col.locar-se durant I'obra, sthaura de preveure la reserva d'espai en projecte.

Les instal.lacions de captaci6 passiva d'energia s'integraran compositivament en ¢ls edificis.

Previsions d'aparcament

Seran d'aplicacio les determinacions sobre I'is d'aparcament establertes al POUM vigent,




Tipus d'edificacié E

El sistema d'ordenacié de l'edificacié és el de volumetria especifica amb parametres de configuracio
univoca,

Conjunt d'edificacié és 'agrupacio complerta d'edificis units per mitgeres.

Envoelupants de l'edificacio

Aquest Pla parcial incorpora el planol d'envolupants de l'edificacié i moduls de parcel.laci6. El volum de
l'edificacio el limiten el perfmetre envolupant i I'altura maxima permesa.

Parametres de la zona de desenvolupament residencial

Edificabilitat

El pla estableix per a cadascun dels conjunts dedificacio el sostre maxim edificable sobre rasant, una
vepada afegit el sostre computable dels possibles vols i espais sotacoberta,

Per tal de possibilitar I'aparicié de plantes entresolades de planta baixa, només admissibles en usos no
residencials, podrd optar-se per prescindir del sostre destinat a vols i espais sotacoberta, o de fer les
recufades de fagana permeses.

Forma i mida de les parcel.les

Que resultin edificacions amb fagana minima de 13 ml en el sentit longitudinal del conjunt d'edificacio.

Alineacié de l'edificacid

El perfmetre envolupant té caracter d'alineaci6 obligatoria amb les excepcions seglients:

Possibilitat de reculada en totes les plantes fins un méaxim d'1,5 ml. respecte la linia de fagana, solament a
partir de 3 ml. des de les mitgeres amb altres propietaris.

Les reculades d'edificacié que es proposin dins un conjunt d'edificacié hauran de coordinar-se mitjangant
avantprojecte unifari,

Cossos sortints

S'admeten cossos sortints en totes les faganes longitudinals, els oberts en les 2/3 parts de Ia longitud de la
fagana i els tancats i semitancats en la meitat de la longitud ocupable pels oberts, en plantes pis, amb un
vol maxim d'1,20 ml, separats 1 ml de les mitgeres i amb una algada minima de vol de 4 mi sobre la

rasant de la vorera.

S'admeten cossos sortints tancats i semitancats solament en les faganes longitudinals alineades a vial,

Elements sortints

S'admeten segons criteris del POUM amb la diferéncia:
Els rafecs de coberta podran volar fins un maxim de 0,90 ml llevat de les faganes testeres dels conjunts
d'edificacit longitudinals en que el vol maxim serd de 0,45 ml.




Plantes baixes

Es considera planta baixa la inferior de l'edifici que tingui el sosire a | ml o més per sobre del nivell del
sol exterior definitiu.

L'algada Iliure minima de la planta baixa:3 ml. Excepecid de la part que es destini a habitatge en [a banda
posterior, que s'admet l'algada minima de 2,5 m |,

Alcada maxima i nombre de planies

En el planol normatiu s'indica el nombre de plantes i les algades reguladores de Yedificacid, que s'amiden
des de les rasants de vial en els punts de referéncia grafiats per a cada conjunt d'editicacio.

L'algada s'amidara fins al nivell de la interseccié del pla horitzontal que cont$ la linia d'arrencada de la
coberta, o fins al pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

L'algada reguladora t€ caracter de maxima perd, per a cada conjunta d'edificacid, l'algada que es determini
dins aquell galib sera obligatdria per al grup de parcel.les que conté.

Coberta terminal de ledificacio

Per sobre l'algada reguladora méaxima només s'admetran:

a) La coberta terminal de l'edifici, amb un pendent maxim del 30%, els arrencaments de la qual signin
linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior a la
reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En cap cas podran superar-se els
3,5 ml sobre I'algada reguladora.

Els espais sota coberta que en resultin habitables poden ser utilitzables perd mai com a habitacle o
habitatge independent. La superficie de l'espai sotacoberta computard a efectes de sostre edificable a

partir d'una llum liure d'1,80 ml,

b) En cas de coberta plana , s'admet un volum equivalent a 'espai sotacoberta dins el galib de la coberta
inclinada possible i a una distdncia de 6 m! de les faganes.

c)Serd obligatori destina, com a minim, un 50% de la superficie de la coberta a terrat comunitari,
accessible des del elements comuns de 'edifici, amb 4s social, recreatiu o esportin.

d) Els elements técnics de les instal.lacions, les caixes d'escala i I'ascensor, els baranes en cas de coberta
plana i els remats compositius 1 ornamentals de les faganes.

La coberta haurd de definir-se per a cada conjunt d'edificacié segons projecte unitari.

Espai lliure de parcel.la

Sol no ocupable per l'edificacid excepte els soterranis admesos. Haurd de ser enjardinat i no podra ser
objecte en superficie, de cap altre aprofitament que no sigui d'espai lliure amb Us social, recreatin o
esportiu, i al servei de l'edificacié contigua,

Podran unir-se varies parcel.les contigiies per a establir espais lliures mancomunats,

Podra disposar-se un paviment impermeable fins al 50% de la superficie de I'espai lliure, i la resta haurd
de tenir un fractament que permeti 'absorcid de l'aigna del terreny.

En les zones enjardinades s'utilitzara amb preferéncia espécies vegetals autdctones i el reg. per
aprofitament d'aigiies blanques procedents dels edificis.




Amb la sollicitud de la llicencia d'obres caldrd presentar el corresponent projecte d'adequacié de lespai
lliure.

Adaptaci6 topografica i moviment de terres

Als efectes de la determinaci¢ del nivell del sdl exterior definitiu en els espais liures de la parcel.la, es
defineix la superficie de referdncia del terreny coma superficie reglada generada a partir de les rasants de
les alineacions, est 1 oest, de cada illa.

Les cotes del nivell del 50! exterior definitiu en l'espai lliure de parcel.la no diferiran més d'1,5 mi de les
de la superficic de referéncia dels terreny.

Els murs de contenci6 en els limits de la parcel-la no podran superar Faltura de les tanques opaques.
Els talussos no ultrapassaran la relacié de pendent 1:3 (algada:base)

Soterranis

Planta soferrani és la situada per sota de la planta baixa, i també ¢s Ia planta o part de planta el sostre de la
qual sobresurt menys d'l ml per sobre del nivell del sd1 exterior definitiu,

Es permet la construccié de soterranis dins el perimetre envolupant de l'edificacié i a més ampliat en una
franja de 5 ml de profunditat des del seu limit longitudinal posterior.

El volum dels soterranis admesos en l'espai lliure de parcel-la haurd de situar-se per sota del maxim nivell
virtual possible del sd! exterior definitiu,

Podran unir-se varies parcel.les contigiies per establir soterranis mancomunats,

Els soterranis només podran destinar-se a aparcament, armaris o elements técnics propis de Pedificacio. Si
els anmaris estan vinculats a places d'aparcament, la seva fondaria maxima serd d'1,2 ml

L'al¢ada [liure minima de les plantes soterrani sera de 2,25 ml

Construccions auxiliars i complementdries

S'admeten les construccions auxiliars al servei de ledificacié principal i les construccions
complementaries d'is social, recreatiu o esportiu, en l'espai lliure comunitari de Illla { computen com a
sostre edificable.

Les condicions d'edificacié sén: 149 m2 d' ocupacié maxima de sostre en planta baixa , l'altura maxima
amb coberta de 4 m respecte el terreny resultant, separacié mfnima de 10 m de l'edificacid principal,
separacié minima de 3 ml de les llindes,

Tanques

Les tanques que donin a espais piiblics shauran de subjectar en tota la seva longitud a les seves
alineacions i rasants, L'altura méaxima d'aquestes tanques serd d'1,20 ml la part opaca i de finsa 2 m! la
part "calada" o similar, amidada des de les rasants esmentades.

En els limits entre parcel-les, I'algada maxima de les tanques serd la mateixa del pardgraf anterior, perd
amidada des de les cotes de la superficie de referéncia del terreny.

Condicions de composigi®

Per a cada conjunt d'edificacid, si el projecte d'edificacié no compren la seva totalitat, haurd d'elaborar-se
un avantprojecte unitari que defineixi composicié de faganes, algada d'edificacions, reculades
d'edificacions, forma de coberta i materials.




Els avantprojectes seran aprovats per la Corporacié municipal i s'hauran de respectar en els projectes
d'edificacié que es redactin per a completar Vedificaci6 de cada conjunt.

Si s'escau, la iniciativa de formulaci6 de cada projecte correspondra al primer afectat que ho sol-liciti,
Condicions d's:

Stautoritzen exclusivament els usos relacionats a continuacio:

-Amb carcter d'is global predominant: habitatge plurifamiliar.

-Amb cardcter d'usos complementaris:
-Comercial ; fins a 1000m2 en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici,
-Bar, restaurants i similars: En planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici.
-Industrial: 1a. categoria, en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent de
la resta de l'edifici.
-Garatge i aparcament en planta baixa i plantes soterrani.
-Oficines
-Hoteler, fins a 1000 m2

-Tots els usos propis del sistema d'equipaments establerts al POUM vigent, excepte bombers i
cementiris.

Limitacid d'usos en planta baixa

Exclos I'habitatge en planta baixa i I'aparcament en una fondaria de 8m! des de la fagana longitudinal
alineada a vial. Habitatge opcional en la resta, :

Condicions comuns dels habitatges

Es prohibeix els habitatges amb orientaci6 tinica a nord.

Per als habitatges que es disposin amb dues faganes oposades, 'ample minim mitja d'aquestes no sera
inferior a 6 ml

Es preveurd per a cada habitaige un espai independent destinat a safareig, d'un minim de 3m2, amb
obertura a pati de ventilacio, celobert o fagana amb tractament que limiti la vista dels estenedors des de

l'exterior.

L'exigéncia d'espai de safareig podra disposar-se en el sostre sota-coberta admissible.

Es preveurd un espai, en la cuina o en el safareig, especificament destinat a la col.locacit de contenidors
per a la recollida selectiva de residus doméstics, de dimensions minimes 120cmx60cm de base i 80cm
d'algada.

Es preveurd un espai destinat a l'aparcament de bicicletes a ra¢ d'1m2 per cada habitatge. -

Sera obligatori I'accés a les cobertes comunitaries de les edificacions a través de I'ascensor de l'edifici.

Instal.lacions dels edificis

Les xarxes de sangjament seran separatives.

Les instal.lactons d'aire condicionat, individuals o col.lectives, s'ubicaran preferentment en la coberta dels
edificis i, en cas de no col.locar-se durant l'obra, s'haura de preveure la reserva d'espai en projecte.

Les instal.lacions de captacié passiva d'energia s'integraran compositivament en els edificis.

Previsions d'aparcament
Seran d'aplicaci6 les determinacions sobre 1'ds d'aparcament establertes en el POUM vigent.




Tipus d'edificacié F

El sistema d'ordenacié de Pedificacié és el de volumetria especifica amb parametres de configuraci6
univoca.

Conjunt d'edificacid és 'agrupacié complerta d'edificis units per mitgeres.

Envolupants de l'edificacid

Aquest Pla parcial incorpora el planol d'envolupants de I'edificacié i moduls de parcel.lacié. El volum de
l'edificaci6 el limiten el perimetre envolupant i l'altura maxima permesa.

Parametres de la zona de desenvolupament residencial

Edificabilitat

El pla estableix per a cadascun dels conjunts d'edificacid el sostre maxim edificable sobre rasant, una
vegada afegit el sostre computable dels possibles vols i espais sotacoberta.

Per tal de possibilitar I'aparicié de plantes entresolades de planta baixa, només admissibles en usos no
residencials, podrd optar-se per prescindir del sostre destinat a vols i espais sotacoberta, o de fer les
reculades de fagana permeses.

Forma i mida de les parcel.les

Que resultin edificacions amb fagana minima de 13 ml en el sentit longitudinal del conjunt d'edificacio.

Alineacid de l'edificacid

El perimetre envolupant té caracter d'alineacié obligatoria amb les excepcions seglients:

Possibilitat de reculada en fagana longitudinal no alineada a vial en plantes pis fins un maxim d'1,5 ml
respecte la linia de fagana, solament a partir de 3 ml. des de les mitgeres amb altres propietaris.

Les reculades d'edificacié que es proposin dins un conjunt d'edificaci6é hauran de coordinar-se mitjangant

avantprojecte unitari.

Cossos sortints

S'admeten cossos sortints en totes les faganes longitudinals, els oberts en les 2/3 parts de la longitud de la
fagana i els tancats i semitancats en la meitat de la longitud ocupable pels oberts, en plantes pis, amb un
vol maxim d'1,20 ml, separats I ml de les mitgeres i amb una algada minima de vol de 4 mi sobre la
rasant de la vorera.

Elements sortints
S'admeten segons criteris del POUM amb la diferéncia:

Els rafecs de coberta podran volar fins un maxim de 0,90 ml llevat de les faganes testeres dels conjunts
d'edificacié longitudinals en que el vol maxim serd de 0,45 mi.

Plantes baixes

Es considera planta baixa la inferior de 'edifici que tingui el sostre a 1 ml o més per sobre del nivell del
sol exterior definitiu.




L'algada ltiure minima de la planta baixa serd de 3 ml. excepte Ia part que es destini a habitatge en la
banda posterior , que s'admet ['aigada minima de 2,5 m 1,

Algada maxima i nombre de plantes

En el planol normatiu s'indica el nombre de plantes i les algades reguladores de l'edificacid, que s'amiden
des de les rasants de vial en els punts de referéncia grafiats per a cada conjunt d'edificacid.

L'algada s'amidard fins al nivell de la interseccié del pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la
coberta, o fins al pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

L'algada reguladora té cardcter de maxima perd, per a cada conjunta d'edificacid, l'al¢ada que es determini
dins aquell galib sera obligatoria per al grup de parcel.les que conté.

Es disposa d'un volum de planta baixa adossat al cos de I'edificacid en plantes pis, tal com es defalla en
els planols d'ordenacid,

Coberta terminal de l'edificacid

Per sobre l'algada reguladora maxima només s'admetran:

a} La coberta terminal de l'edifici, amb un pendent maxim del 30%, els arrencaments de la qual siguin
linies horitzontals paralleles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior a la
reguladora maxima i vol méxim determinat per la sortida dels rafecs, En cap cas podran superar-se els
3,5 ml sobre l'algada reguladora,

Els espais sota coberta que en resultin habitables poden ser utilitzables perd mai com a habitacle o
habitatge independent, La superficie de l'espai sotacoberta computard a efectes de sostre edificable a
partir d'una lum liiure d'1,80 ml,

b) En cas de coberta plana , s'admet un volum equivalent a I'espai sotacoberta dins el galib de la coberta
inclinada possible i a una distancia de 6 ml de les faganes.

¢)Sera obligatori destinar, com a minim, un 50% de la superficie de la coberta a terrat comunitari,
accessible des del elements comuns de l'edifici, amb s social, recreatiu o esportiu.

d) Els elements técnics de les instal.lacions, les caixes d'escala i l'ascensor, els baranes en cas de coberta
plana i els remats compositius i ornamentals de les faganes.

La coberta haura de definir-se per a cada conjunt d'edificacio segons projecte unitari.

Espai lliure de parcel.la

Sol no ocupable per Yedificacié excepte els soterranis admesos, Haurd de ser enjardinat i no podra ser
objecte en superficie, de cap altre aprofitament que no sigui d'espai lliure amb s social, recreatiu o
esportiu, 1 al servei de l'edificacio contigua.

Podran unir-se varies parcel.les contigulies per a establir espais liures mancomunats,

Podra disposar-se un paviment impermeable fins al 50% de la superficie de l'espai lliure, i la resta haurd
de tenir un tractament que permeti I'absorcid de Iaigua del terreny.

En les zones enjardinades s'utilitzard amb preferéncia espécies vegetals autoctones i el reg. per
aprofitament d'aigiles blanques procedents dels edificis.

Amb Ia sol licitud de la llicencia d'obres caldra presentar el corresponent projecte d'adequacié de l'espai
lliure.




Adaptacié topografica i moviment de terres

Als efectes de la determinacid del nivell del s0] exterior definitiu en els espais lliures de la parcel.la, es
defineix la superficie de referéncia del terreny coma superficie reglada generada a partir de les rasants de
les alineacions, est i oest, de cada illa,

Les cotes del nivell del sol exterior definitiu en I'espai [liure de parcel.la no diferiran més d'1,5 ml de les
de la superficie de referéncia dels terreny.

Els murs de contencid en els limits de la parcel 1a no podran superar I'altura de les tanques opaques.
Els talussos no ultrapassaran la refacio de pendent 1:3 (algada:base)
Soterranis

Planta soterrani és la situada per sota de la planta baixa, i també és la planta o part de planta el sostre de la
qual sobresurt menys d'l ml per sobre del nivell del sdl exterior definitiu.

Es permet la construccid de soterranis:

Dins el perimetre envolvent de T'edificacio i, a més, ampliant en una franja de 3 ml de profunditat des del
seu limit longitudinal posterior.

El volum dels soterranis admesos en I'espai lliure de parcel-la haurd de situar-se per sota del maxim nivell
virtual possible del sol exterior definitiu.

Podran unir-se varies parcel.les contiglies per establir soterranis mancomunats.

Els soterranis només podran destinar-se a aparcament, armaris o elements técnics propis de l'edificacié. Si
els armaris estan vinculats a places d'aparcament, la seva fondaria maxima sera d'1,2 m}

]

L'algada lliure minima de les plantes soterrani serd de 2,25 ml.

Construccions auxiliars i complementaries

No s'admeten

Tanques

Les tanques que donin a espais publics shauran de subjectar en tota la seva longitud a les seves
alineacions i rasants. L'altura maxima d'aquestes tanques serd d'1,20 ml la part opaca i de fins a 2 ml la
part "calada” o similar, amidada des de les rasants esmentades.

En els limits entre parcel-les, I'algada maxima de les tanques serd la mateixa del paragraf anterior, perd

amidada des de les cotes de la superficie de referéncia del terreny.

Condicions de composicio

Per a cada conjunt d'edificacio, si el projecte d'edificacié no compren la seva totalitat, haurd d'elaborar-se
un avaniprojecte unitari que defineixi composicié de faganes, algada d'edificacions, reculades
d'edificacions, forma de coberta i materials.

Els avantprojectes seran aprovats per la Corporacié municipal i s'hauran de respectar en els projectes
d'edificacid que es redactin per a completar 'edificacié de cada conjunt.

Si s'escay, la iniciativa de formulaci6 de cada projecte correspondra al primer afectat que ho sol-liciti.




Condicions dHis:

S'autoritzen exclusivament els usos relacionats a continuacié:

-Amb caracter d'is global predominant: habitatge plurifamiliar.

-Amb caracter d'usos complementaris:
-Comercial : fins a 1000m2 en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici,
-Bat, restaurants i similars; En planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici,
-Industrial: 1a, categoria, en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent de
la resta de l'edifici.
-Garatge i aparcament en planta baixa i plantes soterrani.
-Oficines
-Hoteler, fins a 1000 m2
-Tots els usos propis del sistema d'equipaments establerts al POUM vigent, excepte bombers i
cementiris.

Limitacio d'usos en planta baixa

Exclds l'aparcament en planta baixa i I'habitatge en una fondaria de 13ml des de Ia fagana longitudinal
alineada a vial. Habitatge opcional en la resta.

Condicions comuns dels habitatzes

Es prohibeix els habitatges amb orientacié Gnica a nord.

Per als habitatges que es disposin amb dues faganes oposades, l'ample minim mitjd d'aquestes no serd
inferior a 6 ml

Es preveurd per a cada habitatge un espai independent destinat a safareig, d'un minim de 3m2, amb
obertura a pati de ventilacié, celobert o fagana amb tractament que limiti la vista dels estenedors des de
l'exterior.

L'exigéncia d'espai de safareig podra disposar-se en el sostre sota-coberta admissible.

Es preveurd un espai, en la cuina o en el safareig, especificament destinat a la col.locacid de contenidors
per a la recollida selectiva de residus domeéstics, de dimensions mfnimes 120cmx60cm de base i 80cm
d'algada.

Es preveura un espai destinat a ['aparcament de bicicletes a rad d'Im2 per cada habitatge.

Sera obligatori l'accés a les cobertes comunitaries de les edificacions a través de I'ascensor de l'edifici.

Instal lacions dels edificis

Les xarxes de sanejament seran separafives.

Les instal.lacions d'aire condicionat, individuals o col.lectives, s'ubicaran preferentment en la coberta dels -
edificis i, en cas de no col.locar-se durant I'obra, s'haurd de preveure la reserva d'espat en projecte.

Les instal.lacions de captacio passiva d'energia s'integraran compositivament en els edificis.

Previsions d'aparcament
Seran d'aplicacid les determinaions sobre I'is d'aparcament establertes en el POUM vigent,




Tipus d'edificaciéo G

El sistema d'ordenacié de l'edificacié ¢s el de volumetria especifica amb parametres de configuracio
unfvoca,

Conjunt d'edificacié és l'agrupaci6 complerta d'edificis units per mitgeres.

Envolupants de l'edificacid

Aquest Pla parcial incorpora el planol d'envolupants de l'edificacié i moduls de parcel.lacid. El volum de
l'edificacié el limiten el perimetre envolupant i I'altura maxima permesa.

Parametres de la zong de desenvolupament residencial

Edificabilitat

El pla estableix per a cadascun dels conjunts d'edificacié el sostre maxim edificable sobre rasant, una
vegada afegit el sostre computable dels possibles vols i espais sotacoberta,

Per tal de possibilitar l'aparicié de plantes entresolades de planta baixa, només admissibles en usos no
residencials, podra optar-se per prescindir del sosire destinat a vols i espais sotacoberta, o de fer les
reculades de fagana permeses.
Forma i mida de les parcel.les

Divisi¢ de parcel.les respectant la indivisibilitat de cada conjunt d'edificacid o bloc.

Alineacio de l'edificacié

El perimetre envolupant té caracter d'alineacié obligatdria amb les excepcions segiients:

Per flexibilitat de projecte, es possibilita distribuir l'edificabilitat assignada a cada bloc amb reculades i
cossos sortints en totes les plantes, dins un ambit definit per una paral.lela exterior a 1 ml de distincia del

perimetre envolupant expressat als planols.

Les reculades d'edificacio que es proposin dins un conjunt d'edificacié hauran de coordinar-se mitjangant
avantprojecte unitari.

Cossos sortints

Stadmetran cossos sortints dins I'ambit definit en 'apartat anterior.
Elements sortints

S'admeten segons criteris del POUM amb la diferéncia:

Els rafecs de coberta podran volar fins un maxim de 0,90 ml llevat de les faganes testeres dels conjunts
d'edificacio longitudinals en que el vol méaxim sera de 0,45 ml.

Plantes baixes

Es considera planta baixa la inferior de l'edifici que tingui el sostre a 1 ml o més per sobre del nivell del
sol exterior definitiu.

L'algada lliure minima de Ia planta baixa;2,5 m L




Alcada maxima i nombre de plantes

En ¢l planol normatiu s'indica el nombre de plantes i les algades reguladores de I'edificaci6, que s'amiden
des de les rasants de vial en els punts de referéncia grafiats per a cada conjunt d'edificacid.

L'algada s'amidara fins al nivell de la interseccié del pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la
coberta, o fins al pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

L'algada reguladora té caracter de maxima perd, per a cada conjunta d'edificacié, Falgada que es determini
dins aquell galib sera obligatoria per al grup de parcel.les que conté.

Coberta terminal de l'edificacié

Per sobre l'algada reguladora maxima només s'admetran:
a) La coberta terminal de l'edifici, amb un pendent maxim del 30%, els arrencaments de la qual siguin
linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior a la

reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs, En cap cas podran superar-se els
3,5 ml sobre l'algada reguladora.

Els espais sota coberta que en resultin habitables poden ser utilitzables perd mai com a habitacle o
habitatge independent. La superficie de l'espai sotacoberta computard a efectes de sostre edificable a
partir d'una llum liure d'1,80 ml

b) En cas de coberta plana , s'admet un volum equivalent a l'espai sotacoberta dins el galib de la coberta
inclinada possible i a una distancia de 6 ml de les faganes.

¢)Serd obligatori destinar, com a minim, un 50% de la superficie de la coberta a terrat comunitari,
accessible des del elements comuns de l'edifici, amb s social, recreativ o esportiu.

d) Els elements técnics de les instal.lacions, les caixes d'escala i 'ascensor, els baranes en cas de coberta
plana i els remats compositius i ornamentals de les faganes.

La coberta haura de definir-se per a cada conjunt d'edificacio segons projecte unitari (12.3.°3)

Espai lliure de parcel.la

$d1 no ocupable per l'edificacié excepte els soterranis admesos. Haurd de ser enjardinat i no podra ser
objecte en superficie, de cap altre aprofitament que no sigui d'espai lliure amb s social, recreatiu o
esportiu, i al servei de l'edificacid contigua,

Podran unir-se varies parcel.les contiguiles per a establir espais lliures mancomunats.

Podra disposar-se un paviment impermeable fins al 50% de la superficie de l'espai lliure, i la resta haurd
de tenir un tractament que permeti l'absorcié de l'aigua del terreny.

En les zones enjardinades s'utilitzard amb preferéncia espécies vegetals autdctones i el reg. per
aprofitament d'aigiies blanques procedents dels edificis.

Amb la sol licitud de la llicéncia d'obres caldrd presentar el corresponent projecte d'adequacié de l'espai
iliure,

Adaptaci6 topografica i moviment de terres

Als efectes de la determinacié del nivell del sdl exterior definitiu en els espais Iliures de la parcel.la, es
defineix la superficie de referéncia del terreny coma superficie reglada generada a partir de les rasants de
fes alineacions, est i oest, de cada illa,




Les cotes del nivell del sol exterior definitiu en I'espai lliure de parcel.la no diferiran més d'1,5 ml de les
de la superficie de referdncia dels terreny.

Els murs de contencid en els limits de la parcel-la no podran superar l'altura de les tanques opaques.
Els talussos no ulfrapassaran la relacid de pendent 1:3 (algada:base)
Soterranis

Planta soterrarﬁ és I situada per sota de la planta baixa, i també &s la planta o part de planta el sostre de la
qual sobresurt menys d'l ml per sobre del nivell del sl exterior definitiu.

Es permet la construccio de soterranis;
Dins el perimetre envolupant de l'edificacio i en un 40% de l'espai lliure de parcel-la.

El volwn dels soterranis admesos en l'espat lliure de parcel-la haurd de situar-se per sota del maxim nivell
virtual possible del so exterior definitiu,

Podran unir-se varies parcel.les contiglies per establir soterranis mancomunats,

Els soterranis només podran destinar-se a aparcament, armaris o elements técnics propis de l'edificacio. Si
els armaris estan vinculats a places d'aparcament, la seva fondaria maxima serd d'1,2 ml

L'algada lliure minima de les plantes soterrani serd de 2,25 ml,

Construccions auxiliars i complementaries
No s'admeten

Tanques

Les tanques que donin a espais piblics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les seves
alineacions i rasants, L'altura maxima d'aquestes tanques serd d'1,20 ml la part opaca i de fins a 2 ml la
part "calada" o similar, amidada des de les rasants esmentades,

En els limits entre parcel-les, l'algada maxima de les tanques serd la mateixa del paragraf anterior, perd

amidada des de les cotes de la superficie de referéncia del terreny.

Condicions de composicid

Per a cada conjunt d'edificacis, si el projecte d'edificaci6 no compren la seva totalitat, haurd d'elaborar-se
un avantprojecte unitari que defineixi composicié de faganes, algada d'edificacions, reculades
d'edificacions, forma de coberta i materials,

Els avantprojectes seran aprovats per la Corporacié municipal i s’hauran de respectar en els projectes
d'edificacio que es redactin per a completar P'edificacié de cada conjunt.

Si s'escau, la iniciativa de formulacié de cada projecte correspondra al primer afectat que ho sol-liciti.
Condicions d'fis:

S'autoritzen exclusivament els usos relacionats a continuacio:

-Amb cardcter d's global predominant: habitatge plurifamiliar.

-Amb cardcter d'usos complementaris:
-Comercial : fins a 1000m2 en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici.
-Bar, restaurants i similars: En planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent
de la resta de l'edifici.




-Industrial: 1a. categoria, en planta baixa i primera planta vinculada, amb accés independent de
la resta de l'edifici.

-Garatge i aparcament en planta baixa i plantes soterrani.

-Oficines

-Hoteler, fins a 1000 m2

-Tots els usos propis del sistema d'equipaments establerts al POUM vigent, excepte bombers i
cementiris,

Limitacié d'usos en planta baixa

Habitatge admeés en tota la planta baixa. Si ["is principal de l'edifici és d'habitatge, els altres usos de la
planta baixa es limitaran a:

-Oficines, despatxos i serveis personals
-Petits tallers vinculats fisicament i registralment a habitatge.

Condicions comuns dels habitatges

Es prohibeix els habitatges amb orientacié tinica a nord.

Per als habitatges que es disposin amb dues faganes oposades, 'ample minim mitjd d'aquestes no sera
inferior a 6 ml

Es preveurd per a cada habitatge un espai independent destinat a safareig, d'un minim de 3m2, amb
obertura a pati de ventilacio, celobert o fagana amb tractament que limiti la vista dels estenedors des de
I'exterior.

L'exigéncia d'espai de safareig podra disposar-se en el sostre sota-coberta admissible.

Es preveurd un espai, en la cuina o en el safareig, especificament destinat a la col.locacié de contenidors
per a la recollida selectiva de residus doméstics, de dimensions minimes 120cmx6Gcm de base i 80cm
d'algada.

Es preveurd un espai destinat a l'aparcament de bicicletes a raé d'lm2 per cada habitatge.

Sera obligatori 'accés a les cobertes comunitaries de les edificacions a través de l'ascensor de l'edifici,

Instal.lacions dels edificis

Les xarxes de sangjament seran separatives,

Les instal.lacions d'aire condicionat, individuals o col.lectives, s'ubicaran preferentment en la coberta dels
edificis i, en cas de no col.locar-se durant l'obra, s'haurd de preveure la reserva d'espai en projecte.

Les instal.lacions de captacié passiva d'energia s'integraran compositivament en els edificis.

Previsions d'aparcament
Seran d'aplicaci6 les determinacions sobre ['as d'aparcament establertes al POUM vigent.




Zona comercial i terciaria (C-T)

Condicions d'edificaci6

En la zona comercial i terciaria, amb usos globals comercial i dloficines, el sistema d'ordenacié de
l'edificacié és el de volumetria especifica amb parametres de configuracié flexible.

Conjunt d'edificacié és l'agrupacié complerta d'edificis units per mitgeres

Envolupants de l'edificacié

Previ l'atorgament de les llicéncies d'edificacid, serd necessaria 'aprovacié d'un Pla Especial o Estudi de
detall per a la definicid precisa de I'edificacie,

Parametres de la zona comercial i tercidria

El desenvolupament d'aquesta zona, amb vocacié de centre d'activitats tercidries, serd el resultat del .
consens entre les intencions municipals i els futurs promotors. La proposta del planejament és de caracter
flexible i resta oberta a posterior definicid mitjancant Pla Especial o Estudi de detall.

Si en el moment de la redaccio del Projecte de reparcellacid no s'ha arribat a la concrecié de les
condicions d'edificacié i usos, i per tal de no interrompre el procés d'actuacié del sector, als adjudicataris
d'aprofitament urbanistic en la zona se'ls atribuira aquests drets mitjangant part indivisa, Posteriorment, si
procedeix, aquests adjudicataris faran la seva parcel.lacié.

Edificabilitat

El Pla parcial estableix per a tota la zona un sostre maxim edificable de 21.583 m2, que correspon al
computable sobre rasant i als soterranis amb ts diferent de I'aparcament o elements técnics propis de
l'edifici, d'acord amb la normativa del Pla General.

Forma i mida de les parcel.les

El Pla parcial proposa que l'drea no ocupable per l'edificacié, fora del perimetre regulador, sigui espai
Iliure privat comunitari, i la resta, si s'escau, podrd ser objecte de fraccionament amb una superficie
minima de parcel.la de 2000 m2

Forma de l'edificacié

Pel sistema d'ordenacié de l'edificaci6 en la zona s'estableixen uns pardmetres de configuracié flexible, el
perlmetre i el perfil reguladors, que determinen el maxim envolupant, en superficie i volum, dins el qual
¢s pot inscriure l'edificacié possible.

El Pla especial o Estudi de Detall concretara la forma de l'edificacié, si s'escau, distribuida per a cada
parcel.la d'acord amb el sostre maxim edificable i la superficie i el volum maxims ocupables dins el
perfmetre i el perfil reguladors.

Perimetre regulador de l'edificacié

Delimita on pot inscriure's la superficie maxima ocupable per Tedificacié computable, compreses totes les
plantes i vols, la qual es fixa en el 80% de I'ambit d'aquest perimetre.




Perfil regulador de J'edificacio

Delimita on pot inscriure's el volum méxim ocupable per I'edificacié computable, incloses les cobertes i
porxos, el quai es fixa en 130,000m2.

El perfil regulador estd format per una superficie paral.lela a la superficie reglada generada per rectes
horitzontals perpendiculars a I'alineacié del vial en les seves rasants, segons les algades definides als
planols.

Per sobre el perfil regulador només es permetran els clements técnics de les instal.lacions, les caixes

d'escala i ascensor, les baranes en cas de coberta plana i els remats compositius i ornamentals de les
faganes,

Plantes baixes

Es considera planta baixa la inferior de l'edifici que tingui el sostre a 1ml o més per sobre del nivell del
50 exterior definitiu,

L'algada iliure minima de !a planta baixa serd de 3,7mlL

En la fagana nord alineada a vial, o regulada d'aquest, el nivell del sol exterior definitiu ¢s el de les rasants
en I'alineacio de vial.

En la fagana sud, cap a la franja de V'espai Iliure contigua a la carreter nacional, ef nivell del sol exterior
definitiu haurd de definir-lo el Pla especial o Estudi de detall.

Si una planta t¢ carcter de baixa des de la fagana sud, a l'espai iliure, i de soterrani des de la fagana nord,
a vial es conceptuard en un 50% de baixa i en l'altre 50% de soterrani,

Espais lliures privats

L'espai lliure privat exterior al perfmetre regulador es classifica de comunitari i podra destinar-se a 'ds
d'aparcament fins un 40% de la seva superficie. Haurd de ser enjardinat i arbrat, integrant-hi I'espai
d'aparcament, i no podra ser objecte de cap altre aprofitament que no sigui d'espai lliure amb 0s social,
recreatiu o esportiu, i al servei de l'edificaci6 contigua. aquest espai comunitari constituira una tnica
parcel.la indivisible de gesti6 i utilitzacié mancomunada a carrec de la totalitat dels titulars de les
parcel.les edificables de la zona.

Podra disposar-se un paviment impermeable fins al 50% de la superficie de I'espai lliure exterior al
perimetre regulador, i la resta haurd de tenir un tractament que permeti I'absorcié de l'aigua pel terreny.

En les zones enjardinades s'utilitzara amb preferéncia espécies vegetals autdctones i el reg per
aprofitament d'aigiies blanques procedents dels edificis.

Amb Ia sol.licitud de la Hicéncia d'obres caldra presentar el corresponent projecte d'adequacié de l'espai
lliure. '

Els espais [liures privats que resultin dins el perimetre regulador, després de la concrecié de l'edificacié
en la resta, podran ser ocupats pe soterranis i hauran de ser tractats i utilitzats amb les mateixes
condicions de la resta d'espais lliures. També podran se incorporats a l'espai Iliure privat comunitari abans
esnentat,

Adaptacit topografica i moviment de terres

El Pla especial o Estudi de detall haura d'ordenar els espais lliures i determinar el nivell del sd1 exterior
definitiu de I'edificacié per a l'atribucié de plantes baixes 1 soterranis als efectes de l'edificabilitat.




En seccié transversal a 1 vial limit nord, el nivell del sd1 de I'espai Iliure haura de trobar-se¢ entre la rasant
de la carretera nacional i la del vial limit nord,

Els murs de contencié que en resultin no podran superar l'algada de 2ml i els talussos la relaci6 de
pendent maxim 1:3 (algada:base)

Soterranis

Planta soterrani és la situada per sota de la planta baixa, i també es la planta o part de planta el sostre de la
qual sobresurt menys d'lml per sobre del nivell del sol exterior definitiu.

Es permet la construccié de soterranis dins el perfmetre regulador,

S'admeten en la primera planta de soterrani els usos deferents de I'aparcament o elements tecnics propis
de l'edifici, que és computable als efectes d'edificabilitat

L'algada Iliure minima de les plantes soterrani serd de 2,25 ml, llevat que els usos siguin diferents de
l'aparcament o elements teécnics, que serd de 3,7ml.

Condicions d'is

-Amb caracter d'iis global predominant; comercial i d'oficines.
-Amb caracter d'usos complementaris:
-Hoteler
-Bar, restaurants i similars
-Magatzems
-Garatge i aparcament
-Tallers de reparacié d'automobils i estacions de servei
-Agencies de transport
-Tots els usos propis del sistema d'equipaments relacionats al POUM vigent, excepte bombers i
cementiris.

Instal.lacions dels edificis

Les xarxes de sanejament seran separatives.

Les instal.lacions d'aire condicionat, individuals o col.lectives, s'ubicaran preferentment en la coberta dels
edificis i, en cas de no col.locar-se durant I'obra, s'haura de preveure la reserva d'espai en projecte.

Les instal.lacions de captacié passiva d'energia s'integraran compositivament en els edificis.

Previsions d'aparcament
Seran d'aplicaci6 les determinacions sobre ['is d'aparcament establertes al POUM vigent.




Sistema viari i arees de proteccid

Els espais qualificats de sistemes, tots ells d'us i titularitat publica, es regeixen per alld que disposa la seva
legislacié especifica i, urbanisticament, segons les previsions del POUM i d'aquest pla parcial.

Els espais destinats a sistemes en aquest pla parcial son de cessi6 obligatdria i gratuita, haver de disposar
dels serveis urbanistics que determina aquest Pla parcial i el projecte d'urbanitzaci6 que el desenvolupi.

Les alineacions de vialitat establertes en aquest Pla parcial tenen cardcter vinculant, per constituir limits
de zonificacit. Les rasants i la distribucié interior de l'espai viari tenen cardcter indicatiu per a la seva
posterior precisid en el respectiu Projecte d'urbanitzacio.

El sistema viari inclou els estacionaments ptblics de superficie que completen les previsions
d'aparcament en els edificis.

Respecte la carretera de Moja (BV-2119) i de fa carretera nacional (CN-340), perimetrals a Foest i sud del
sector, i als efectes del limit edificable coherent amb la legislacio sectorial d'aquestes, es determina la
linia d'edificacié a 25ml i a 50ml, respectivament, de l'aresta exterior de la calgada (linia blanca). De la
mateixa manera es fixa la linia d'edificacié a 25 ml respecte del ramal d'incorporacié de la CN-340

Sistema d'espais lliures

Els espais qualificats de sistemes, tots ells d'us i titularitat piblica, es regeixen per alld que disposa la seva
legislacié especifica i, urbanisticament, segons les previsions de! POUM i d'aquest pla parcial.

Els espais destinats a sistemes en aquest pla parcial sén de cessié obligatoria i gratuita, haver de disposar
dels serveis urbanistics que determina aquest Pla parcial i el projecte d'urbanitzaci6 que el desenvolupi.

Comprén els sols destinats a parcs i jardins urbans, places i xarxes de vianants.

1'ordenacié interior dels espais lliures que es grafia en aquest Pla parcial t¢ cardcter indicatiu fins la seva
posterior precisio en el respectiu Projecte d'urbanitzacio,

Sadmeten usos i edificis piblics compatibles, sense que aquests Ultims ocupin més del 5% de la
superficie de cada pega limitada per sdls de diferent qualificacid,

Sistema d'equipaments comunitaris

Els espais qualificats de sistemes, tots ells d'us i titularitat ptiblica, es regeixen per allo que disposa la seva
legislacié especifica i, urbanisticament, segons les previsions del POUM i d'aquest pla parcial.

Els espais destinats a sistemes en aquest pla parcial sén de cessié obligatoria i gratuita, haver de disposar
dels serveis urbanistics que determina aquest Pla parcial i el projecte d'urbanitzaci6 que el desenvolupi.

Comprén els sdls de titularitat piiblica que es dediquen a usos comunitaris d'exigéncia col.lectiva. S'admet
la gestio a carrec del sector privat,

El pla parcial estableix, en les situacions grafiades als planols unes reserves destinades a equipament
docent, a equipament social i a equipament esportiu (o parc esportiu). Aquestes assignacions podran ser
modificades per I'Ajuntament en funci6 de les seves previsions, mitjangant Pla especial.

Condicions d'edificacio:

-El volum edificable es limita pel perimetre regulador, el percentatge d'ocupacid dins d'aquest perfmetre i
el perfil regulador, definit per un pla horitzontal a una algada definida amidada des de les rasants de vial
en els punts de referéncia grafiats. A més s'han de respectar les edificabilitats netes que preveu la
normativa del Pla general per a cada 1s.




-Per als equipaments contigus al ferrocarril, el limit d'edificacié en relacié al ferrocarril quedara definit
per l'afectacio resultant de les obres previstes d'ampliacié de 'esmentada infrastructura,

-S'admeten els soterranis dins I'ocupacié permesa en el perimetre regulador. El primer soterrani podra
destinar-se a {'is principal d'equipament si el programa ho exigeix.

Sistema d'infrastructures de serveis técnics

Els espais qualificats de sistemes, tots ells d'us i titularitat piblica, es regeixen per alld que disposa la seva
legislacid especifica i, urbanisticament, segons les previsions del POUM 1 d'aquest pla parcial.

Els espais destinats a sistemes en aquest pla parcial sén de cessio obligatdria i gratuita, haver de disposar
dels serveis urbanistics que determina aquest Pla parcial 1 el projecte d'wrbanitzacié que el desenvolupi.

Aquest Pla parcial preveu, d'acord amb els esquemes indicatius grafiats en ptanols, que les infrastructures
de serveis técnics se situin en sols de domini piblic destinats a sistemes viart i d'espais IHures, aixi com
els sols expressament qualificats per aquestes.

Les estacions transformadores d'electricitat hauran de ser soterrades.

La reserva de ferrenys per a la ubicacid dels anomenats serveis téenics haurd d'ésser objecte de conveni
entre les companyies subministradores i I'Ajunfament,

Sistema de reserva ferroviaria

Els espais qualificats de sistemes, tots ells d'us i titularitat publica, es regeixen per alld que disposa la seva
legislacié especifica i, urbanisticament, segons les previsions del POUM i d'aquest pla parcial.

Els espais destinats a sistemes en aquest pla parcial sén de cessi¢ obligatoria i gratuita, haver de disposar
dels serveis urbanistics que determina aquest Pla parcial i el projecte d'urbanitzacié que el desenvolupi.

Comprén l'espai longitudinal paral.lel i contigu a la via del tren actual, destinat a 'ampliaci6 de la linia del
ferrocarril. Com que les previsions actuals superen aquesta reserva, la banda d'equipaments contigua
patira, quan es faci 'ampliacié, una afectacié temporal mentre no es procedeixi al cobriment de les vies.
La linia d'edificacié respecte de la infrastructura ferrovidria es definird per l'afectacié resultant de
I'ampliacié prevista.
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