POLIGON D’ACTUACIO NUMERO 1~ Avinguda del Foix
Definicié.

Comprén els terrenys de sol urba no consolidat situats entre I' avinguda del Vendrell, I'avinguda Pla del
Diable, el carrer dels Domenys el carrer de la Minia i el pla parcial Ciutat Jardi Sant Julla

La- superflcae del poligon és de 93.149 mz.

Cal tramitar i aprovar préviament a I'execucid urbanistica un Pla de millora urbana (Fambit delimitat té [a
consideracié de sector subjecte a pla de millora) que, entre alfres determinacions, defineixi les
caracteristiques, el tragat i el cost de les obres d’urbanitzacio, d'acord amb aﬂo que disposa Iarticle 12.1
. de les Normes urbanistiques d’aquest Pla.

Condicions de I’ordenacié.

a) S'aplica la regulacié de la subzona clau 12.2 en tots els aspectes no lnc!osos a les determinacions
especifiques i expresses d aquest poligon.

b) E! sostre edificable maxim és de 37.260 m2.
c) Els baixos dels edificis que donen front a la avinguda del Vendrell han de tenir un (s comercial.
d) El nombre maxim d'habitatges és de 220. . '

Condicionhs d'edificacio.

a) S'aplica el sistema d'ordenaci6 de P'edificacié afllada.

b) L'algada maxima de l'edificacit és de 13,5 m, equivalent a planta baixa | tres plantes pis, de 10,5 m,
equivalent a planta baixa i dues plantes pis i de 4,56 m, equivalent a planta baixa.

¢} S'admetra soterrani si el seu Us és d’aparcament, La superficie ocupada per I’ aparcament no pot sortir
de |la fondaria edificada en planta baixa.

Condicions d'ts.

a) 8 admeten els usos establerts per a la subzona clau 12.2, amb la partlculantat de que es preveu una
planta sacol en el front d'avda. del Vendrell amb (s comercial,
b) Els coeficients de ponderacit entre usos. diferents s'estableixen en 1,0 pe! reS|den01a| i 0,7 pel
comercial.

¢) L'0s de I'equipament plblic pot ser trans;ténament el d'aparcament.

Condicions de gestio.

a} El sistema d’actuaci6 aplicable és el de reparcel.jacié en la modalitat de cooperacid, |
b} En I'execucio de les determinacions urbanfstiques, en el marc d’aquest poligon d'actuacio, s’han de
cedir gratuitament terrenys per als usos | amb les extensions segients: .

Vial: ‘ 28.297 mz,
Equipament: 32.061 m2.

c) Cessid a I'Ajuntament del 10% de I'aprofitament urbanistic.
d) Les carregues d'urbanitzacié en-aquest PAU, seran les carresponents al viari i a'les zones verdes. El
cost d'urbanitzacio estimat imputat al poligon és de 2.292.498,2 suros.
e) Es reserva per a habitatge de proteccio pUblica un 20% del sostre total que sigui destinat a habitatge.

-Justificacio de [a viabilitat del poligon.

a) Preexisténcies d'activitats i construccions: agricola
b) Cessions: altes, perd en un sector de vora urbana de baixa densitat i ocupacio, -
c) Carregues: es proposa que el tram del vial confrontat a Pequipament del poligon, no forrm part de les
carregues del sector. .

d). Aprofitaments: la tlpologla edificatoria, I'Gs d’habitatge dominant i la localitzacio urbana propera a
sectors de baixa densitat, ponderen notablement a lalga I'edificabilitat.
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SUPERFICIE DEL POLIGON 93,149 m2
SUPERFICIE TOTAL DE VIAL 28.297 m2
SUPERFICIE TOTAL D'HABITATGES 32791 m2
SUPERFICIE TOTAL D’EQUIPAMENT 32.061 m2
-~ SOSTRE EDIFICABLE MAXIM D'HABITATGES 37.260 m2
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES 220 hab
1
SUPERFICIE TOTAL D' HABITATGES
' : 12,552 m2
8.516 m2 _
: ‘ 19.068 m2
COMPROVACIO QUE El. SOSTRE MAXIM DEL PAU Hi CAP DINS ELS GALIBS REGULADORS
parcela 1 21x 18x 3x 4= 4536 m2
4285 % 1 = 4295 m2
32x 18x 3x 3= . 5.184 m2
. parcela 2 21x 18x 3x 2= 2,268 m2
2580 x 1 = 2.580 m2
21x 18x 3x 2= 2,268 m2
. . 21.13% m2
COMPROVACIO DEL. NOMBRE D’ HABITATGES \
3x 3x 4= 36 hab
4x 3x 3= 36 hab
a3x 3x = 18 hab
3x 3x 2= 18 hab
108 hab
2
SUPERFICIE TOTAL D' HABITATGES
13.723 m2
_ : ' 13.723 m2
COMPROVACIO QUE EL SOSTRE MAXIM DEL PAU HI CAP DINS ELS GALIBS REGULADORS '
parcela t 21x 18x 3x 3= - 3.402 m2
21x 18x 3x 3= 3.402 m2
2966 x 1 = 2.966 m2
parcela 2 21%x 18x 3x 2= 2.268 m2 -
21x 18x 3x 2= 2,268 m2
1892 x 1 = 1,802 m2
- : 16.198 m2
COMPROVACIO DEL NOMBRE D' HABITATGES
' - 3x 3x. 3= 27 hab
3x  3x 3= 27 hab
3x 3x = 18 hab
3x 3x 2= 18 hab .
90 hab
3
SUPERFICIE TOTAL D' EQUIPAMENTS
32.061 m2
32.061 m2




