POLIGON D’ACTUACIO NEIMERO 11 -~ Cami de la Granada
Definicio.

Comprén els terrenys de sol urba no consolldat situats entre Ehospltal la carretera d’ lgualada i la riera de
Padobetia. .

La superficie d'aquest poligon és de 6.245 m2

Cal tramitar i aprovar préviament a I'execucid urbanisfica’ un Pla de millora urbana ('ambit delimitat t& Ja
consideracld de sector subjecte a pla de millora) que, entre altres determinacions, defineixi les
caracteristiques, el tragat i el cost de les obres d'urbanitzacid, d’acord amb alld que disposa Farticle 12.1
de fes Normes urbanisftiques d’aquest Pla.

Condicions de l'ordenacio.

a) S'aplica la regulamo de la subzona clau 12.2 en tots els aspectes no inclosos a les determlnamons
especifiques i expresses d’aquest poligon. - :
b} El sostre edificable maxim és de 6.245 mZ, _

c) Els usos comercial i similar han d'estar localitzats a |a planta baixa.
d) El nombre maxim d'habitatges és de 54.

e} En el cas que el poligon no es desenvolupi prewament o simultaniament al desenvolupament del sector
de la Pelegrina, mantenint-se posteriorment I'ds industrial actual, serd obligatoria la cessié gratuita a
FAjuntament de les superficies del poligon destinades a vialitat, cessié que ha de computar posterlorment
als efectes de la reparcel Iacué

Condicions d’edificacié.

a) s aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacié segons volumetria espectf" ica.
b) L'algada maxima de I'edificacié és de 19,5 m, equivalent a planta baixa i cinc plantes pis, 13,5 m,
equivalent a planta baixa i tres planta pis i de 4,5 m, equivalent a planta baixa.

Condicions d'iis.
a) S'admeten els usos establerts per a la subzona clau 12.2.
Condicions de gestio.

a) El sistema d'actuacio aplicable és el de reparcel.lacid en la modalitat de compensacio basica.
b) En l'execuci6 de les determinacions urbanistiques, en el marc d’ aquest poligon d'actuacid, s'han de
cedlr gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

. Vial: 1.489 m2.
Jardins publics: 1.364 m2.

c) Cessid a ]’Ajuntament del 10% de Faprofitament urbanistic.
d) Les carregues d'urbanitzacid en aguest PAU, sén les corresponents al viart | a la zona verda. El cost .
d'urbanitzacié estimat imputat al poligon és de 337.432,2 euros.

e) Es reserva per a habitatge de proteccié pUblica un 20% del sostre total que sigui destinat a habitafge.

Justificacio de la viabilitat del pbligon

a) Preexisténcies d'aclivitats i construccions; dos magatzems mdustnals en funczonament
b} Cessions: mitjanes.
¢) Carregues: urbanitzacio de v;a[ i zones verdes

d) Aprofitaments: Aquesta peca suposa la possibilitat de transformacié d'un Os actual industrial a
residencial en una zona que el POUM proposa com a futur creixement residencial i-un increment de
l'aprofitament en un sol que en el planejament anterior no era edificable. U'edificabiiitat prewsta és de
\ Fordre de la que LY assrgna apecesde desenvolupament properes.
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SUPERFICIE DE LA UNITAT

6.245 m2
SUPERFICIE TOTAL DE VIAL 1.489 m2
SUPERFICIE TOTAL DE ZONES VERDES 1.364 m2
SUPERFICIE TOTAL D'HABITATGES 2.168 m2
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 6.245 m2
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES 54 hab
SUPERFICIE TOTAL DE VERD PRIVAT 1.224 m2
; .
SUPERFICIE TOTAL DE ZONES VERDES _
- : 1.364 m2
: 1.364 m2
SUPERFICIE TOTAL D' HABITATGES
2.168 m2
: : 2.168 m2
COMPROVACIO QUE EL SOSTRE MAXIM DEL PAU HI GAP DINS ELS GALIES REGULADORS
1.0879x 4 = 4351 m2
1825 x 6 = 1.155 m2
8004 x 1 = 800 m2
- : 6307 m2 >{ 6245 m2
COMPROVACIO DEL NOMBRE D'HABITATGES ' '
' 55 hab
: 55 hab > | 54 hab
SUPERFICIE TOTAL DE VERD PRIVAT _ )
1224 m2 .
: 1.224 m2
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Superficle: 6.245 m2
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