POLIGON D'ACTUACIO NUMERO 3 - Antiga ua- 27
Definicio.

Compren els terrenys de sol urba no consolidat situats en la interseccié a ponent de la carretera de
Barcelona i el Ferrocarril, Aguest poligon d'actuacio ha de permetre la remodelacio daquest punt que
esdevindra tan singular a la vila.

La superficie del poligon é&s de 5.455,76 m2.

Cal tramitar i aprovar préviament a 'execucio urbanistica un Pla de millora urbana (I'ambit delimitat té ia
consideracio de sector subjecte a pla de millora) que, entre altres determinacions, defineixi les
caracteristiques, el tragat i el cost de les obres d'urbanitzacio, d'acord amb alld que dlsposa Particle 12.1-
" deles Normes urbanistiques d'aquest Pla,

Condicions de 'ordenacio,

a) S'aplica la regulacié de la subzona clau 11.2 en tots els aspectes no inclosos a les determ;nacmns
especifiques i expresses d' aquest poligon.
b} El sostre edificable maxim és de 9.548 m2,
c) Els usos comercial i similar han d'estar localitzats a la pianla baixa.
d) El nombre maxim d'habitatges és de 95. o
e} L's del magatzem a conservar és el o’ equ:pament pliblic lligat al nou’eix d'activitats del ferrocarrll.
f) Donat I'interés unitari de les naus del carrer del Sol, el desplegament del PAU inclou el manteniment de
-la fagana que donaal espaf public de nova creaci6.

Condicions d edefcacré

a) S'aplica el sistema d'ordenaci¢ de 'edificacié segons Volumetna especifica.

b) L'algada maxima de ledificaci6 és de 16,5 m, equivalents a planta baixa i quatre piantes pIS 10,5 m
* equivalents a planta baixa f dues plantes pis, 7,5 m equwaients a planta baixa i una planta pis i 4,5 m
equivalents a planta baixa. \

¢} S’admet soterrani si el seu Us és d’ aparcament

Condicions d’ﬁs.

a) S'admeten els usos establerts per a la subzona clau 11,2,

Condicions de gestio. .

a) El sistema d'actuacio aplicable és el de reparcel-lacid en la modalitat de compensacio basica. 7

b) En I'execucit de les determinacions urban(stiques, en el marc d’'aquest poligon d’actuacio, s’han de
cedir gratuttament terrenys, i en el seu cas l'edifici proposat per a equipament, per als usos i amb les
extens:ons seglients:

Vial: . 978 mZ.
Jardins publics: 939 m2,
Equipament pablic; 437 mZ.

¢) Aguest poligon no té increment d aprofltament urbanistic, per la qual cosa no s’ha de fer cessio
d'aprofitament,
d) Les carregues d'urbanitzacio en aguest PAU son les corresponents al viari | a les zones verdes. El cost
d'urbanitzacio estimat imputat al poligon és de 347.968,7 euros.

€) Es reserva per a habitafge de proteccid piblica un 20% del sostre total que sigul destinat & habitatge.
f) En el desenvolupament del polfgon s'han de tenir en compte les cessions ja efectuades ( en el poligon
27 del PGOU-80) en el reequilibri entre propietaris,

g) Aquest poligon no es pot desenvolupar fins a la concrecié del pro;ecte del ferrocarri! i Fexecucio del mur
del costat de llevant del poligon.

Justificacié de la viabilitat del po!igon.

a) Preexisténcies d'activitats i construccions: sector que ha de -girar fagana, substituir actlwtats
secundaries i darreres d'edificacions actuals. Edificacions baixes i coberts,
b) Cessions: es consideren mitfanes, incorporen perd les cessions anticipades.

¢) Carregues: incorpora la totalitat de la urbanitzacié de vials | zones verdes, amb excepciod de la part
execufada.
d) Aprofitaments: situacié urbana molt central, amb possibilitat d’'usos alternatius d'intereés. Edlflcab|htat
alta.
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SUPERFICIE DEL POLIGON

5.455,76 m2
SUPERFICIE TOTAL DE VIAL a76 m2
SUPERFICIE TOTAL DE ZONES VERDES 839 m2
SUPERFICIE TOTAL D'EQUIPAMENTS 437 m2
SUPERFICIE TOTAL D'HABITATGES 3.104 m2
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 9.548 m2
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES 95 hab
1
SUPERFICIE TOTAL DE ZONES VERDES
938 m2
: 939 m2
SUPERFICIE TOTAL EDIFICI A CATALOGAR
' ' : 437 m2 ‘
B ' 437 m2
SUPERFICIE TOTAL D' HABITATGES ‘ ' -
1.316 m2
801 m2
887 m2
“ ‘ : 3104 m2
COMPROVACIO QUE EL SOSTRE MAXIM DEL PAU HI CAP DINS ELS GALIBS REGULADORS.
1 . 197 x 5 = 983 m2
2. 250x .2 = 500 m2
3 272 x 3 = 816 m2
4 598 x 1 = 598 m2
5 801 x 2 = 1.602 m2
6 401 x 4 = 1.605 m2
7 141 x 4 = 562 m2
8 C 220 x 3 = 659 m2
9 503 x 5 = 2517 m2
10 123 x 1 = 123 m2
9.966 m2 > | 9.548 m2
COMPROVACIO DEL NOMBRE D' HABITATGES -
100 hab
95 hab
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PAU- 3. Antiga unitat d'actuacié 27 - Qualificacio del Sol

Superficie: 5.455,76 m2

Sistemes .
D Viari D Espais Lliures D Equipameants

Zpnes ) - ‘
[:l' Residencial =3 Fagana a conservar ] , V




